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Reprezentanta conventionald a apelantei solicitd incuviingarea probelot,
inscrisurilor de la dosarul cauzei.

' Instanta constatd incheiati cercetarea judecitoreasci s1 acordd cuvantul
n dezbateri asupra fondului. o

Reprezentanta conventionald a apelantei arati ci, inainte de a pune
concluzii pe fond, doreste si pund in discutie ceea ce a invocat in motivele de apel,
respecttv art.519 din Noul Cod de proceduri civili, prin care soliciti sesizarea
instanta Tnaltei Curfi de Casagie $i Justifie ca fiind o chestiune noud de drept. Aratd
cd, dupd pirerea sa, nu este o chestiune noui de drept, st acest lucra l-a sesizat
avand in vedere faptul i prin hotiritea de fond instanta stabileste ¢4 in spegi nu se
aplica dispozifile HG 507 raportat la art.6 din Noul Cod civil, adici nu
retroactiveaza. '

Instanga solicitd reprezentantei conventionale a apelantei si indice daci
ingelege s& formuleze in fata instanei de apel o cetere de sesizare a {naltei Cutti de
Casatie si Justitie cu o problemi noud de drept. o

' - Reprezentanta convengionali a apelantei arati i, la momentul in care a
formulat apelul; a considerat ci trebuie s3 atragi atenfia instangei i asupra acestui
aspect, insd, studiind mai bine problema, consideri ¢i nu este o chestiune de drept
noud. Ptin urmare, nu este o chestiune de drept nous care necesit aplicarea art.519
in sensul sesizirii Inaltet Curfi de Casatie si Justifie si nu soliciti sesizarea 1ccy.

Instanfa acordi cuvintul pe fond.

Reprezentanta conventionald a apelantei soliciti admiterea apelului,
desfiintatea sentintei, iar pe fondul cauzei, admiterea actiunii astfel cum a fost
fotiwlaid, I sensul acordirm de daune mareriale in coti de /2, care reprezinti
indicele de inflatie ce nu a fost acordat conform art.7 din HG 1886 /2006. Arati ci
instanta de fond in mod gresit a respins acfiunea, spunind ci in spetd este aplicabil
art.6 din Noul Cod civil, in sensul ci legea nu retroactiveazi, instanta referindu-se la
HG 506/2014, hotirire de guvern care a fost dati ca urmare a sentintei {CCJ care
obligd Guvernul Roméniei si aplice indicele, si majoreze indicele de inflage pentru
perioada 2006 pand in mai 2014, Din punctul apelantei de vedere, aceastd hotirire
de guvern nu este un act normativ nou, care si nu se poati aplica spetei de fatd, ci
pur si simplu este o obligatie pe care guvernul a fost forfat si si-o asume prin
aceastd hotdrire de guvern si, prin utmare sustine ci, in mod gresit instanta de fond
nu a aplicat-o spefei ca atare. In momentul in care a formulat ceretea de chemate 3
judecati la fond, pentru pericada aprilie 2010 — aprilie 2014, cind a incetat
contractul de inchitiere, au stabilit si au calculat indicele de inflatie aga cum este el
- previzut de citre Institutul nafional de Statistici. Deci, in consecinti, instanta de
fond nu avea motiv si respingi actiunea, ca atare, soliciti admiterea pe fond
actiunea, asa cum a fost formulatd, si se oblige intimagii la plata cotei de Y2
teprezentind suma de 27.313 le, asa cum rezultd din calculul ficut in actiunea
mntroductivi de instantd, si se oblige intimatii s achite taxa de timbru, atit la fond
cat §i in apel, precum si cheltuiclile de judecati, care se afli la fila 56 din dosarul de
fond. _
Instanga solicitd ldmuriri in legiturd cu continutul declaragiei de apel.
Constatid ¢ in cuprinsul declatagiei de apel se soliciei schimbarea in tot a hotdrarii,




iar pe fondul cauzet admiterea actiunii. In acelasi apel se spune, in concluzie se
soliciti admiterea apelului, anulatea sentingei si trimitetea cauzei spre tejudecate.
Reprezentanta conventionali a apelantei solicitd instantei de apel sd
refind cauza spre rejudecate. _
Instanta refine cauza in pronuntare.

INSTANTA

Avand nevoie de timp pentru a delibera, va dispune amanarea
pronundrii in cauzi pentru data de 02 aprilie 2015.

- PENTRU ACESTE MOTIVE,
iN NUMELE LEGII
DISPUNE

Amini pronuntarea in cauzid la data de 02 apsilie 2015,
Pronuntati in sedinta publicd de la 26 Martie 2015
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Operator de date cu caracter personal inregistrat sub nr. 2991

INCHEIERE
Sedinta publicd de la 02 Aprtlie 2015
Completul constituit din:
Pregedinte L D
Judecator C S
Grefiert A A

Pe rol judecarea apelului formulat de reclamanta

, cu domiciliul procesual ales in
,1a sediul SCA ,; ", impottiva sentintei

ctvile nr. 1314/15 octombrie 2014 pronuntatd de Judecitoria Sighigoara in dosarul
nr.1177/308/2014. _

Ia apelul nomunal ficut in sedinga publicd se constatd lipsa pirglor.
Procedura de citare este legal indepliniti.

S-a ficut referatul cauzel, dupi care:

INSTANTA

Aviand nevoie de timp pentru a delibera, va dispune amanarea
pronuntirii In cauzd pentru data de 09 aprilie 2015.

PENTRU ACESTE MOTIVE,
IN NUMELE LEGIT
DISPUNE

Amind pronuntarea in cauzi Ia data de 09 aprilie 2015.
Pronuntatd in sedinta publicd de la 02 Aprilie 2015
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INCHEIERE
Sedinta publicd de la 09 Aprilie 2015
‘Completul constituit din:
PRESEDINTEL D
Judecitor C S
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Pe rol judecarea apelulut formulat de reclamanta
, cu domiciliul procesual ales in
, la sediul SCA | ’ impotriva sentintei
civile nt, 1314/ 15 octombitie 2014 pronungata de Judecitoria Sighisoara in dosarul
nr.1177/308/2014.
La apelul nominal ficut in sedinta pubhca se constata hpsa partilor.
Procedura de citare este legal mdephmta ' :
S-a ficut referatul cauzei, dupi care:
Mersul dezbaterilot si concluziile partﬂor sunt cuprinse in incheierea de
sedintd din 26 martie 2015, cind s-a dispus aménarea pronuntirii pentru data de 02
aprilie 2015, iar apoi pentru data de azi, 09 aprilie 2015, incheieri care fac patte
integranti din prezenta incheiere.

INSTANTA
Apnaliziind lucririle dosarniui,
1. constati admisibilitatea sesiziry, in conforrmtate cu prevederile art. 519
Cod procedurd civild, motivat de faptul ci: :

1. de limurirea modului de interpretare s1 aplicare a
dispozitiilor articolului unic al H.G. 507/2014 publicata 1in M.Of. nt
459/24.06.2014 depinde solutionarea pe fond a cauzei, intrucat prin
aceste dispozitil se dispune actualizatea chimilor pentru imobilele de
natura celui detinut in proprietate de reclamanti- respectiv imobile cate
au facut obiectul att. 16 alin 2 din Legea 10/2001 - iar acfiunea
reclamantei este fundamentati pe cuptinsul acestot dispozitii in temetul
citora solicitd obligarea péritei la plata unei diferente cu tithu de chitie
actualizatd cu rata inflagiei, chirie datoratd pentru petioada 01.04.2010-
01.04.2014. Prin urmare, avand in vedere ci pretengile deduse judecdin
sunt datorate pentru o petioada antetioard intrarii in vigoate a hotararii
de guvern prin care se dispune actualizarea, interpretarea dispozitiilor
ardtate in sensul de a s preciza dacd acestea se aplicd g1 asupra chiriilor
scadente antetior intrarii In vigoare a hotirarii ¢l nu doar cu privire la
chiriile datorate incepand cu aceasti dati este neccesard soluflonadrii




cauzei. De altfel, acesta este motivul pentru cate prima instangil investitd
cu solufionarea cauzei a tespins aciunea teclamantei, apreciind ca
dispozitiile invocate nu se aplici retroactiv, solufie Impottiva cireia s-a
formulat apel de citre reclamanti invocandu-se gtresita interpretare si
aplicare a prevederilor H.G. 507/2014 de citre ptima instanti.

2. problema de drept enunfati este nous, deoarece, ptin
consultarea jurisprudentet, s-a constatat ci asupra acestei probleme nalta
Curte de Casafie si Justitie nu a statuat printe-o alti hotirire, astfel cum
rezultd din verificarea bazei de date a Inaltei Curti de Casatie si Justitie
www.sclto dupa cuvantul cheie JH.G. 507/2014” De altfel, datoriti
timpului scurt cars de la intrarea in vigoate 2 dispozitillor supuse
interpretirii ou au putut fi identificate nici in practica celolalte instante
hotiriri in privinta acestei probleme, desi a fost consultati baza de date
Jutindex de la adresa hitp:// www.jutigprudeata.org/Search.aspx
' 3. problema de drept nu face obiectul unui tecurs in
interesul legii in curs de solutionare, conform evidentelor Inaltei Curti de
Casatie st Justigie, consultate in 9.04.2015 si nici azi, 11.05.2015 conform
extraselor de pe portal www.scj.ro

11 expunerea succinti a procesului _

Litgiul priveste obligarea piritelor la plata chiriei datorate in baza
contractului de inchitiete incheiat de pérg pentru folosinga unui imobil retrocedat in
baza Legii 10/2001 cu obligatia de mentinere a afectatiunii de citee proptietar pe o
perioada de 5 ani. Potrivit reclamantel, in urma pronuntirii Sentintei civile
2838/27.10.2008 a Curdi de Apel Bucuresti secia Contencios Administrativ si
Fiscal publicati in M. Of 872/15.12.2009 aceasti chirie trebuie calculats potiivit
HG 1886/21.12.2006 iar nu potrivit HG 343/2007 astfel cum s-a prevazut in
contractul incheiat de pirfi in 26.05.2009. De asemenea, in opinia reclamantei
aceastd chirie trebuie totodati actualizati cu rata inflagiei conform art 7 din Hg
1886/2006 si HG 507/2014, astfel ci solicitd obligarea paritelor la plata diferentei
dintre chitia achitatd si chiria calculati conform HG 1886/21.12.2006, actualizati
cu rata inflagiet pentru chiriile aferente perioadei 01.04.2010-01.04.2014,

Astfel, prin cererea de chemare in judecata inregistrata in 10.06.2014 pe
rolul Judecatoriei Sighisoara reclamanta soliciti obligarea piritelor la plata
diferentei de chirie neachitati datorati in petioada 01.04.2010-01.04.2014, sumi ce
reprezinti chiria aferentd spatiului inchiriat, actualizati cu indicele de inflagie.

~ In motivare s-a ardtat ci in data de 25.05.2009 a incheiat cu piritele de
tind unu si doi un contract de inchitiere nregistrat sub nr. 22010/26.05.2009
penttu imobilul ce t-a fost restituit in baza Legii 10/2001 ptin Dispozitia Primarului
Municipiului  Sighisoara 123/2009 si a procesului verbal de predare ptimire
7216/X1/1/01.04.2009 cu obligatia de mentinere a afectatiunii pe o perioads de
cinct ani. S-a aritat ¢ ptin contractul de inchitiere s-a stabilit un cuantum al chiriei
de 6 lei/ mp pentru constructie si 2,5 let /mp conform HG 343 /2007 stabilindu-se
o chirie lunard de 5698,00 lei. S-a mai ariitat ci dispozitiile acestei hotiriri au fost
anulate prin Sentinga civild 2823/2008 a Cuttii de Apel Bucuresti rimasi irevocabils
publicati in Monitorul Oficial 872/15.12.2009 astfel ci in baza acestei sentinge
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chitia pentru spatiul proprietatea sa, folosit de parite a tedevenit de 7 lei /mp

pentru constructic si 2,5 let /mp teren astfcl cum prevedeau dispoziille HG
1886,/2000. :

Mai arati reclamanta ¢ s-a adresat cu o notificate Primariei Municipiului
Sighisoara in calitate de ﬁmntator al paratelor de rind unu i dot prin care solicita
plata chiriei indexate cu indicele de inflatie pentru petioada cuprinsd intre
01.04.2010 st 01.04.2014. Se mat aratd ci s-a opus prelungirit contractulul atita imp
cit pretul pe mp nu va fi indexat cu indicele de inflatie astfel cum prevedeau
normele legale siintelegerea pirglor din contract.

In drept a invocat Sentinta civila 2838/ 2008 a C urgii de Apel Bucuresti, art 7
HGR 1886/2006 si art 3 alin 1 din contractul de 1nch1r1erc art. 194 st urm din
NCPC.

Parita ! structurd in cadrul
a depus intampinate invocand

lipsa calititit procesuale pasive a si solicitand
~ respingerea actiunii ca nefondati.

~ Cu pnvire la exceptia formulatd s-a aritat ci
. nu are iersona]jtate i‘uridicz‘i cl este doat o structurd in cadrul

cate ate personalitate juridica proprie.

. Asupra fondului s-a ardtat ci in imobilul restituit reclamantei in baza Legii
10/2001 a functionat de foarte mulf ani d
IR -stfc! ci potrivit art. 16 din Legea 10/2001 a fost incheiat cu reclamanta
contractul de inchiricre 3335/25.05.2009 avind ca obiect inchitierea acelui imobil

compus din 328 mp constructie st 1492 mp teren pe o pericadd de cinci ani,
incepand cu 01.04.2009. :

Se aratd cd chifia de 5698,0 lei lunar a fost stabilitd prin acordul pértilor si
ci pe toata durata contractulul a fost achitati aceastd chirie, nefiind solicitatd
modificarea acesteia pand In luna ianuaric a anului 2014, S-a mai ariitat ci

notificarea la care se referd reclamanta nu a fost comunicatd paratel anterior datel
de 21.01.2014.

S-a mai ardtat cd poumt contractulut acest cuantum al chitiei se modifica
prin hotirire de Guvern insi Guvernul Romaniel nu a adoptat nicio hotdrire in
acest sens pe durata contractului de inchitiere.

Se aratd in continuare ci qdop’mea hotdrarit guvernului era condifia

esentiald st imperativd pentru mdexarc st cd in lipsa acesteia actualizarea nu putea fi
Ficuts.

Se mai ardta cd ulterior incetini contractului a fost adoptata HG
507/ 18 062014  pentru actualizarea cuantumulut chiriilor afelente imobilelor




retrocedate §i afectate unor destinatii de interes public insi prevederile acestei
hotiratl produc efecte numai pentru viitor nu §i pentru trecut,

Se mai arita cd la data publicarii HG 507/2014 contractul de inchiriere era
incetat.

_ au depus de asemenea intimpinare solicitind respingerea

cererii_ca nefondatd pentru aceleasi motive invocate n intdmpinarea paritei
- structurd in cadrul *

Prin Sentinta civili 1314/15.10.2014 a Judecitotiei Si hisoara a fost
resiinsﬁ exceiii'a liisei calitifii procesuale pasive a paratei —

$1 2 fost respinsd actiunea reclamantei ca nefondati.

fn motivare s seginue i pirica |
I : fost parte a contractului de inchiricre a cirei executate constituic
obiectul prezentului dosar astfel ci are calitate procesuald pasivi.

_ Asupra fondului cauzei prima instangi a refinut ci intre pirgi a fost incheiat
un contract de inchitiete cu privire la folosinga unui imobil restituit 3n temeiul Legii
10/2001 in favoarea reclamantei. S-a mai refinut i chiria datorati de parigi a fost
stabilitd de pirfi la pct 3 .1 din contract ca fiind de 5698 lei achitati la zi de parite
iar pe ata durata contractuiui de lnchitiere nu a {ost adopratd nicio hotarare de
guvern prin care si fie actualizat cuantumul chiriei. Se mai arati ci HG 507/2014
nu este aplicabild cauzei deoarece potrivit art 6 NCC legea se aplica numai pentru
VIILOF $I nu retroactiv. : : -

Impotriva acestel sentinte a declarat apel reclamanta solicitind schimbarea
in tot a hotirarii primei instante. Totodati a solicitat sesizarea ICC] conform art
519 NCPC cu privire la aplicabilitatea HG 507/2014 asupra cauzelor aflate pe rolul
instantelor la data intrasii sale in vigoare, respectiv 24.06.2014. Se arati ci in mod
gresit prima instantd a retinut ¢4 chiria datorati de parte este cea previzutd in
contract 1ar nu cea calculati conform HG 1886/2006 citi vreme chitia mentionati
in contract era stabilitd conform HG 343/2007 care a fost anulati in partea care
reglementa cuantumul chiriei prin Sentinfa civili 2828/27.10.2008 a Curtii de Apel
Bucuresti rimasi irevocabild, acesta redevenind cel prevazut de HG 1886,/2006,

in privinta obligafiei de actualizare a chirief se aratd ci interpretarea primei
instanfe privind neaplicarea prevederilor HG 507/2014 este gresiti solicitind
sesizarea ICCJ cu privite la acest aspect. |

Ptin fntimpinarea la apel paritele solicitd respingerea apelului ca nefondat.
In motivare s-a ardtat ci au achitat chiria previzuti In contract iar pAni la incetarea
acestuia nu a intetvenit nicio dispozifie modificatoare privind acualizarea chiriei
astfel ci cererea nu poate fi admisi. Se mai arati ¢ HG 507/20914 nu se poate
- aplica retroactiv.




Asupra situatiei de fapt se refine o in data de 25.05.2009 reclamanta a incheiat
cu phritele de rind unu §i doi un contract de inchiriere infegistrat sub nr
22010/26.05.2009  pentru imobilul ce i-a fost restituit in baza Legii 10/2001 prin
Dispozitia Primarului Municipiului Sighisoara 123/2009 si a procesului verbal de
predare primite 7216 /X1/1/01.04.2009 cu obligatia de mentinere a afectatiuni pe o
petioadd de cinci ani conform art 16 alin 2 din Legea 10/2001. Prin contractul de
inchirierc s-a previzut un cuantum al chitiei de 6 lei/ mp pentru constructie si 2,5
lei /mp conform HG 1886/2006 modificata partial prin HG 343/11.04.2007
stabilindu-se o chirie lunara de 5698,00 lei. Potrivit clauzelor contractuale
cuantumul chirlei se va indexa anual cu indicele de inflatie prin hotarare 2
Guvernului. :

Se retine ca prin Sentinga civili nr. 2838/ 27 10.2008 pronuntati de Curtea
de Apel Bucuresti in dosar 1546/2/ 2008 publicata in M.Of nr. 872/15.12.2009 a
fost anulat® pargal FIG 343/2007 si anume anexa 1 alin 2,

Se retine ci prin Decizia 7244/14.11.2013 pronuntatd in Dosar
7501/2/2011 a Inaltei Custi de Casatie st Justitte Scegia de Contencios
Administrativ g1 Fiscal a fost obligat Guvernul Romaniei si adopte hotirirea
prcvﬁzutii la art. 7 din Hg 1886/2006 privind actualizarea chiriilor stabilite potrivit
acestel hotdrari. _ :

In data de 24.06.2015 a fost publicata in Monitorul Oficial nr. 459 Hotdrarea
de Guvern nr. 507/18.06.2014 privind actualizarea cuantumului chitiilor aferente
imobilelot retrocedate s1 afectate unor destinatii de interes public

_ 111, Punctul de vedere al pirtilor cu privire la dezlegarea problemei de
drept: | S

1. reclamant :

Potrivit sustinetilor 1ec1arnantel d1bpo7ntﬂe HG 507 /2014 se aplica
pretentidor anterioare intrarii in vigoare a acestui act normativ deoarece este vina
Guvernului ca nu a actualizat chirle cu indicele de inflatie. Se mai arata ca aceasta
dispozitie se aplica si contractelor inchelate inainte de 2014 deoarece HG 507/2014

stabileste un cuantum majorat al chitiei pentru penoada cuprinsa intre aprilie 2007-
mat 2014,

2. parat

Potrivit paratului HG 507720914 nu se poate aplica si cu privire la petentis
izvorare din contracte de inchiriere incetate la data intrarii sale in vigoare deoarece dispozitiile art
6 INCC intersic aplicarea refroactiva a legit, Se arata ca actele si faptele juridice incheiate ori
savarsite inainte de intrarea in vigoare a legii noi nu pot genera alte efecte juridice decat cele
pevazute de legea in vigoare la data incheserii , savarsirii ori producersi Jor.

IV. Punctul de vedete motivat al completului de judecatd
7. redarea normei de drept interne ce urmeazd a fi supusi
dc?legarn Tnaltei Curgi de C asafie 1 Justitie, cu indicarea exactd a actului normativ st
materiei de drept cétreia se circumscrie problema de drept:
Potrivit ARTICOL UNIC din Hotararea Guvernului Romaniei nr. 507/
18 junie 2014 pentru actuahzarea cuantumului chiriilor af reﬁf@ Hnobﬂelor
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retrocedate §i afectate unor destinatii de interes public publicata in Monitorul
Oficial nr. 459 din 24 iunie 2014 ,, (1) Cuantumul chitiilor lunare prevazut in
anexa nr. 1, pct. 1, 3 s1 4, 51 in anexa nr. 2 la Hotirirea Guvernului nr.
1.886/2006 pentru stabilirea cuantumului chidilor aferente imobilelor care fac
obiectul prevedertlor art. 16 alin. (2) din Legea nr. 10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989, ale art. 1 alin. (10) din Ordonania de urgenti a Guvernului nr.
94/2000 privind retrocedatea unor bunuri imobile care au aparfinut cultelor
religioase din Roménia si ale are. 1 alin. (5) din Ordonanta de urgenti a
Guvernului nr. 83/1999 privind restituirea unor bunuri imobile care au
apattinut comunitifilor cetitenilor aparfinind minoritigilor nationale din
Romania, modificatd si completati prin Hotdrirea Guvernului nr. 343/ 2007, se
actualizeazd cu indicele prejurilor de consum aferent perioadei cuprinse intre
luna aptilie a anului 2007 §i luna mai a anukai 2014. _

(2) Cuantumul chiriilor lunare previzut in anexa nr. 1, pet. 2, la
Hotirirea Guvernului nr. 1.886/2006 se actualizeazi cu indicele preturilor de
consum aferent perioadei cuprinse intre luna ianuarie a anului 2007 st luna mai 2
anulut 2014. ; - :

(3) Cuantumul chitiilor lunare rezultat in urma actualizirii potrivit alin,

(1) si (2) se regiseste in anexele nr. 1, 2 §i 3, care fac parte integranti din
prezenta hotirare.” _

2. redarea oticdror altor norme de drept interne apreciate a
fi relevante pentru analiza: o

Potrivit art 16 alin 1 si 2 din Legea 10/2001 (1) In situatia imobilelor
avind destinafiile aritate in anexa nr. 2 lit. a), care face parte integranti din prezenta lege,
necesare §i afectate exclusiv §i nemijlocit activitifilor de interes publsc, de invatdamant, sandtate
ori Social-culturale, fostilor proprietari saw, dupd caz, mostenitorilor acestora li se restituie
imobilul in proprietate cu obligatia de a-i mentine afectafiunea pe o perioadd de pind la 3 ani,
Dpentru cele ardtate la pet. 3 din anexsa nr. 2 kit a), sau, dupd caz, de pind lo 5 ani de I
data emiterdi decigies san a dispoxities, pentry cele ardtate la pot. 1, 2 5i 4 din anesea nr. 2 iz
a). . - :

2) In perioada previczuts la alin. (1) noul proprietar va f; beneficiarnl nnei chirii in
cuantumul stabilit prin hotdrdre a Guvernului.” -

Pottivit art 1 din Hg 1886/2006 ,,se aprobd cuantumul chisilor lunare
aferente imobilelor care inted sub incidenta art. 16 alin. (2) din Legea nr.
10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
petioada 6 marte 1945 - 22 decembtie 1989, republicati, cu modificirile si
completirile ulterioare, previzut in anexa nr. 1.”

In conformitate cu art. 7 din Hg 1886/2006 , Cuantumul chisiilor
prevazut in anexele nr. 1 g1 2 se va actualiza anual cu indicele de inflaie prin
hotirare a Guvernului.”

Prin Decizia 7244/14.11.2013 pronunfati in Dosar 7501/2/2011 a
Inaltei Curti de Casagie 5 Justifie Secpia de Contencios Adminisisativ i Fiscala
fost obligat Guvernul Romaniei si adopte Hotdrdrea previzuti la art. 7 din Hg
1886/2006. '




Ca urmare a deciziet Tnaktei Curgr de Casatie st Justifte, Guvernul adopta
FG o 307/2014  penten actualizarea  chirtilor, menfionind i cuprinsul
preambulubu hotdearea 1o baza care 4 fost obligar s34 emitd actul admmntseraty,

Cuoroate acestea, din cuprinsul hotdsatit de puvern nu 1'(-'i(w: o
exactiiaic dacd actualzarea chistiior priveste s pw{mmic datorate cu acest tith
anters (}§ '51 H;H u;i( 113 \,lg_’ DHEC,

Intr-0 opinie tmbragsatd de pdrate 1 insugitd de prima instao(d aceasta
actualizare nu se aplicd prerentiilor scadente anterior ntentd sale in vigoare
deoarece s-ar incalca principrul nererroactivitaty Jegii prevazut de art. 6 NCC s
art. 15 alin 2 din Constitutie potrivit cdruia ,, Legea dispune numai pentru
vittor, cu excepfta legii penale sau contravengionale mai favorabile.”

in_opinia instagtel, murepretarea in sens contrar nu incaled principiud
neverroactivirdl legil deoarece hotirarea privind  actualizarea  cuanmumuhui
chirilor reprezintd un act administeativ individual lar nu normativ. Se regine in
acest sens i hotirarea supusd terpretirii a fost adoptatd pentru a reglementa o
sttuatie punctuald pe o perioadd  determinatd i aplicabili unui numar
determinabil de persoanc.

_ Se regne 1o plus cd aplicarea howdrdrit In puivinga creantelor scadente
antertos reicn sale in vigoare sy Incaled it prinapiud securitdfil yaportimilor juridice
subsumat dreptulut la un proces echitabil recunoscut de art. 6 din CEDO
decarece obligata de emitere a hotardri pentru actualizarea chirilor stabilite
conform H.GL 1886/2006 a fost previzutd in cuprinsul age. 7 al Hg 18 886,/2000,
fadrd a Misa nicrun deept de apreciese emitentului cu privire la emiterea sau nu a
hotarari pentru actualizare. Se retine o continuare ¢i in aceste condith,
aplicarea hotirisi de acrualizare a cuantumulul chiriifor §i asupra raporturilor
jurtdice antepoare intrdrd sale in vigoare nu incaled principiul sccurdrin
raporturior jurtdice deoarece obligagia de actualizare extsta incd de la momentul
pagterii acestor raporturi juridice astfel ¢ obligatia contractuald de plati a chiried
i cuantumul actualizat ern determinabild fncd de la acel moment, emiteren
hotdrart recunoscand pracic 1o favoarca desti nat(mim st drepturt subiective
civile preexistente,

Dre alefed, h_ormum ‘upmg mterpretin prin care s-a dispus actualizasea
a fost emisi in execuraren decizict 7244/14.11.2013 a i(__,(_,j secia de Contenclos
Admintstrativ gt Fiscal, astfel cumn reiese din chiar preambului horirdsi
reprezentand wn act adounisteativ indivicdha! 1ar ou noTH tiv,

P considerentele st disporttival - deciziet rezultd ¢ obligain
Guvernulul era accea de a adopra hotirirea previzutd de art, 7 dm IL'
1886/2006 de actualizate anuald a chiriilor stablite in baza acestei hotivari, prin
urmare g a chirilor datorate antedor Werari in vigoare a HG 507/2014.

Astfel, pornvit considerentelor Decizier 7244 /14,11, 2013 I("("}—-Qf:c!'ia
de Contencios Administratiy st Fiscal, JH.CLone, 1886/2006 o Je
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pentru organizarea cadrulut de executare a Legu o 10/2001, O.U.G. ar.
94/2000 s1 O.LLG nr. 83/1999, pentru a i vorba de o hotirire cu caracter
normativ, cu aplicabilitate generald, nelimivatd in timp, i a fost adoptatd pentru
o stuatie punciuald - stabilirea cuantumulul unor chirdi, oo pertoada
determinatd - anual, aphcabild unul numdr  determinabil de persoane -
proprictarit imobilclor Ia care se referd wextele legale citate. Astfel fiind, rezultd
cil LG, nr, 1886/2006 are caracter individual, fiind adoprati pentru aplicarea/
executarea in concret a dispozitalor art. 16 alin, (2) din Legea nr, 10/2001, are 1
alin, (10) din OU.G. nr. 9472000 si art. 1 alin. (5) din O.U.G. nr. 83/1999(.)
pentru aceleas considerem‘c / 2 flrgu-meﬂre s1 hotirirea pe care Guvernul trebuie
s& o enmitd in temetul art, 7 din FLG. nr. 1886/20006, are tot caracterul unul act
administratly individual. \ mal argumentat instanta de fond cd Guvernul, In
ceea ce privesie actualizarea cuantumulut chiriilor, ar avea un drept de apreciere,
intr-o mard cu limite foarte largi, ceca ce este, de asemenea, lipsit de temel
legal intr-adevitr, existd sitnatii cAnd administratia poate avea un drept de
apteciere in ceca ce priveste actiunile sale, dar identificarea unui asemenea drept
s¢ poate face numal din existenta unci/ unot norme permisive, care si lase la
aprecierea autorititit dac/ fn ce moment/ in ce conditii/ cu ce mijloace, etc.,
actiona sau nu va actiona.dn cauzi, temeiul invocat de Lcuucntl1~1cd(1manh ca
Guvernul si actioneze 1l reprezintd dispozitiile art. 7 din H.G. nr. 1886/2006,
portivie cirora cuantumul chirilor previizut in ancxele 1 81 2 se va actualiza
anual cu wdicele de inflatie”, de unde rezultd ¢a Guvernul nu are nicio marji de
apteciere in ceea ce priveste emiterea hotiratn pentru actualizare Astfel,
Guvernul nu are dreptul dacd/ poate va adopta sau nu hotirdrea, ¢i va
actualiza”, exprimarca fiind imperativd. Nu are dreptul sd aprecieze nict cind va
adopta hotirirea, exprimarea fiind, de asemenea, categorici: anual” $i nici cum,
exprimarea fiind iardst categoricd: ,,cu indicele de inflatic™.”

Se retine In continuare ¢i o astfel de interpretare mu este exclusd nici de
textul articolulut unic al FLG. 507 /2014 catd vreme acesta se referd 1a cnantumul
chirter lunare previzur in anexele la HG 1886/2006 iar nu doar la cele care se
vor plati in virtor potrivit dispozitidor acelor hotirari.

3. prezentatea jutisprudentei propriei instante:
data find noutatea actului supus inetrpretatii nu au fost identificate cauze
similare '

4. prezentarea jurisprudenter nagionale/a altor state/comunitari/a
drepturilor omului apreciate a fi relevantd pentru dezlegarea problemei de drept
supuse analizei -data fiind noutatea actului supus interpretarii nu au fost identificate
cauze similare

5. alte aspecte apreciate a fi trelevante-
Prin wrmare , constatind cu ocazia deliberdrii cd in vederea solufiondrii cansei sunt
necesare lamuriri noi, in temetul art. 400 C pr civ va dispune repunerea cauzei pe rol.

‘In baza art 519 C pr civ va constata admisibili sesizarea Tnaltei C urtt de Casatie s1
Justitie in vederea pronungirii unei hotirdsi prealabile cu privire la chestiunea de
drept enuntatdi mai sus si va dispune inaintarea prezentei incheieri, la care se
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atageazd urmdtoarele inscrisuri, conforme cu originalul reqpectlv extrasul de pe
portalul 1ICC]. :

In basa art. 520 abin 2 C proarv, va dispune suspendarea judeciti pand la
pronunfatea hotdratii prealabile pentru dezlegarea chestiunii de drept.

PENTRU ACESTE MOTIVE,
N NUMELE LEGII
DISPUNE

Dispune repunerea pe rol a cauzel,

Constatd admisibili sesizarea Tnaltei Curg de Casatie si Justitle in vedetea
pronungisii unei hotdrdri prealabile cu privire la urmitoarea chestiune de drept:
' »Lum  se interpreteazd prevederile articolului unic din Hotirirea
Guvernulut nr. 507 din 18.06.2014, in sensul de a preciza daci actualizarea cu
indicele prefului de consum aferent peuoade1 cuprinse intre luna aprilie a2 anului
2007 si luna mai a anului 2014, se aplici si cu pmnre la chiriile lunate previzute in
anexa HG 1886/2006, datorate antetior intriri in vigoare a  actul normativ
Hotirarea nr. 507 din 18.06.2014 |

Dispune suspendarea judecitii conform prevederilor art. 520 alin. 2 Cod
proceduri civila.

Fard cale de atac. -

Pronuntatd in sedintd publici azi, 9.04.2015.

Pregedinte, B Judecitor,
L D _ C S.
' fiind in concediu de
odihni, semneazi
presedintele completului
de judecat, judecitor
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