ROMANIA

TRIBUNALUL _
SECTIA CIVILA

Dosar nr.
INCHEIERE
Sedinta publica de la
Completul compus din:
PRESEDINTE
Judecitor
Grefier

Pe rol, judecarea apelului declarat de parita impotriva sentintei civilenr. /
pronuntatd de in dosarul nr. ___, In contradictoriu cu intimata reclamantd ____, avénd
ca obiect plangere impotriva Incheierii de carte funciard (Art.52 alin.?2 Legea nr.7/1996) - incheiere
reexaminare

La apelul nominal ficut in sedinta publicd au lipsit pirtile.

Procedura legal indepliniti.

S-a facut referatul cauzei de ciitre grefier care invedereazi ci nu apelanta nu a comunicat
punctul siu de vedere cu privire la sesizarea ICCJ; de asemenea, s-a mai invederat de ciitre grefier
faptul ci intimata a solicitat, prin Intdmpinare, judecarea cauzei in lipsd, dupi care:

Tribunalul ia act c& s-a solicitat judecarea in llpsa sl refine cauza in pronunfare pe sesizarea
ICCT din oficiu de catre instants, cu problema pusd in discutie la termenul anterior, respectiv
pronuntarea unei hot#riri prealabile pentru dezlegarea unor chestiuni de drept vizédnd aplicarea
dispozitiilor art.857 Cpc raportat la dispozitiile art.195 al.5 din Ordinul nr.700/2014.

INSTANTA

Avénd in vedere cé, de modul de dezlegare a unor chestiuni de drept vizénd interpretarea si
aplicarea dispozitiilor art. 857 alin.3 si 4 din noul Cod de proceduri civild, art.249 alin. 1 din noul
Cod de procedurd penald, respectiv art.167 alin.1 teza finald si art.195 al.5 din Ordinul directorului
general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard nr.700/2014 depinde
solutionarea pe fond a apelului dedus judecatii de faa, conform dispozitiilor art. 519 C.p.civ., va
dispune sesizarea I.C.C.J. pentru a limuri daci in notiunile de ,,orice ipoteci sau alte sarcini privind
garantarea drepturilor de crean;"’ respectiv ,ipotecile gi celelalte sarcini reale”, la care fac referire
dispozitiile art. 857 alin.3 §i 4 din noul Cod de proceduri civild se include §i mésura sechestrului
previzutd de art. 249 alin. 1 din noul Cod de procedurd penald, astfel incit radierea inscrierii
sechestrului in cartea funciard se realizeazi din oficiu, ca efect al adjudeciirii, sau exclusiv in
conditiile previzute de art.167 alin.1 teza finald si art.195 al.5 din Ordinul directorului general al
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliaréd nr.700/2014.

Tribunalul apreciazd c¢d sunt indeplinite condifille de admisibilitate pentru declangarea
acestei proceduri, datd fiind existenta unei cauze in curs de judecati in ultimd instants, respectiv
cauza de fatd se afld pe rolul in faza apelului declarat Tmpotriva sentintei civilenr. __ a

, decizia ce urmeazd a fi pronuntatd fiind definitiva in virtutea prevederilor art.31 alin.5
din Legea nr.7/1996.

Totodatd, ne aflaim in prezenfa unei chestiuni de drept de a c#rei ldmurire depinde
solutionarea pe fond a cauzei in curs de judecats, pentru considerentele ce succed.

Prin sentinta civild nr. - pronuntati la data de de citre in dosarul de fata,
a fost admisd plangerea formulatd de petenta , In contradictoriu cu paratul
, 1ar pe cale de consecint a fost anulatd Incheierea de respingere a cererii de.
reexaminare nr, emisd de indosarul nr. : : :

A fost anulati partial incheierea nr,  emisi de in dosarul or. |, doar in:
ceea ce priveste dispozifia de mentinere a ipotecii legale de sub C8, conform art. 167 alin. (1) din

Ordinul nr. 700/2014 emis de Directorul General al ANCPI sub C9 din cartea funciari L
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S-a dispus ridicarea masurii asiguratorii luatdl in baza Ordonantei nr. din emisd de

paratul , privind imobilul cu numarul cadastral nr. , Inscris in cartea funciard
, imobil aflat In proprietatea petentei , tadierea acestei misuri din cartea funciari
mentionata, precum i comunicarea hotirarii cétre in vederea efectudrii formalititilor de

radiere a misurii asiguratorii.

in fapt s-a retinut ¢ prin procesul verbal de licitatie imobiliarinr. /|, intocmit in cadrul
procedurii de executare silitd care a format obiectul dosarului nr. _/  al ., cu sediul
profesional in municipiul ___, s-a vandut la licitatie terenul arabil in suprafata de | situat in
extravilanul comunei __, judetul __, tarlava _ | parcela __, avind carte funciar¥ nr. _ a
localitdtii __ si numir cadastral ___, proprietate de debitoarei . Cumpiritor (adjudecatar) este

, reclamanta din prezenta cauzi.

Prin actul de adjudecare incheiat la data de in cadrul aceleiagi proceduri de
executare silitd, adjudecatarul a devenit proprietarul imobilutui sus-mentionat, conform dispozitiilor
art. 857 alin. (1) C. proc. civ.

Ordonanta nr. __ din __ emisi de prin care s-a instituit misura asiguratorie a
sechestrului a fost mentionatd in cartea funciard la data de _ in conditiile in care persoana
urmiritd penal, __, nu mai era proprietarul imobilului sus-menfionat si in conditiile in care
urmérirea imobilului fusese deja notati in cartea funciari incd din data de . Potrivit
dispozitiilor art. 857 alin. (4) C. proc. civ., ipotecile si celelalte sarcini reale intabulate dupa notarea
urmaririi in cartea funciard se vor radia dm oficiu, cu exceptia celor pentru care adjudecatarul ar
conveni si fie mentinute.

Cu alte cuvinte, prin ordonanta mentionats, organul de urmirire penald a instituit mésura
asiguratorie a sechestrului asupra unui bun imobil care nu mai era proprietatea persoanei urmirite
penal §i in situatia in care notarea urmdririi imobilului (in sensul dispozitiilor art, 857 C. proc. civ,)
era deja efectuat3 in cartea funciari.

in drept, Judecitoria a apreciat ci, in baza dispozitiilor art. 857 alin. (4) prima tezi C. proc.
civ., mésura aSIguratorle a sechestrului, cu valoare de ipotecd imobiliara, instituitd prin Ordonanta
nr. din emisad de , trebuia radiatd din oficiu, si nu obligatoriu la cererea
adjudecatarulul (cerere care oricum a fost respinsi de — motiv pentru care adjudecatarul  s-a
adresat instantei prin prezenta cerere de chemare in Judecata).

Impotriva sentingei anterior mentionate s-a declarat apel de citre , cererea de apel
nefiind Tnsé motivata.

Instanta de apel a apreciat necesari sesizarea 1.C.C.J., constatind ci fondul litigiului avand
ca obiect plingere impotriva incheierii de carte funciard, sub aspectul mentinerii sau radierii
sechestrului, in contextul factual anterior expus, depinde de interpretarea notiunilor la care fac
referire dispozitiile art. 857 alin.3 §i 4 din noul Cod de proceduri civili prin raportare la dispozitiite
art, art. 249 alin. 1 din noul Cod de procedurd penald, respectiv art.167 alin.1 teza finali i art.195
al.5 din Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara
nr.700/2014.

Dispozitiile anterior mentionate au fost avute in vedere de citre OCPI la momentul emiterii
incheierii de carte funciard atacate cu prezenta pldngere, iar solutionarea pe fond apreciem ci
impune a se stabili in prealabil dac# in notiunile de ,,orice ipoteci sau alte sarcini privind garantarea
drepturilor de crean{d”, respectiv ,,ipotecile si celelalte sarcini reale”, la care fac referire dispozitiile
art. 857 alin.3 i 4 din noul Cod de proceduri civila se include si masura sechestrului previzuti de
art. 249 alin. 1 din noul Cod de procedurd penald, astfel incat radierea Inscrierii sechestrului in
cartea funciard se realizeaza din oficiu, ca efect al adjudecirii, sau exclusiv in conditiile prevazute
de art.167 alin.1 teza finald si art.195 al.5 din Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de
Cadastru si Publicitate Imobiliard nr.700/2014.

Tribunalul constatd ca fiind indeplinitd si conditia privind noutatea problemei de drept,
avand in vedere ci textele de lege ce se soliciti a fi interpretate sunt continute de acte normative
relativ recent intrate In vigoare, avind poten{ial de a contine probleme de drept noi, de naturd a
genera practicd neunitari. Supunem atentiei in acest sens faptul c¢i la nivelul existd

deja practicd neunitard in dosare similare, sens in care facem referire la dosarul nr.
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Urmare consultirii jurisprudentei, s-a constatat ¢ asupra acestor probleme inalta Curte de
Casatie si Justitic nu a statuat printr-o altd hotérére, iar problema de drept nu face obiectul unui
recurs in interesul legii in curs de solutionare. Se constati ci o problemi conexi a ficut obiectul
unei sesizéri anterioare solutionate in sensul respingerii ca inadmisibila prin decizia i{CCJ nr._ din

, insd trebuie subliniat faptul ci problema de drept supusd analizei in prezenta cauzi nu
vizeaza desfasurarea executérii silite si valabilitatea actelor intocmite in aceasti proceduri, asa cum
se intdmpla in ipoteza deciziei antetior mentionate, ¢i in prezenta cauzi se pun in discutie exclusiv
aspectele vizind mentinerea sau radierea sechestrului penal in cartea funciard, in procedura
plangerii previzuta de art.31 din Legea nr.7/1996.

in sfarsit, apreciem ci problema de drept asupra cireia se solicitd interventia instantei
supreme este una veritabild si care prezintd o dificultate suficient de mare, decurgand din incidenta
unor prevederi legale apartinind unor ramuri de drept distincte, instituite prin acte normative avand
forti juridicd diferits, dar care necesitd o interpretare coroborati in vederea solutionirii plangerii,
conform art. 31 din Legea nr.7/1996.

Pirtile nu an prezentat puncte de vedere, desi s-au ficut demersurl in acest sens.

Cét priveste punctul de vedere al completului de judecats, apreciem ci pot fi identificate
argumente In sprijinul ambelor interpretiri, insd din moment ce problema de drept pusi in discutie
este singura care se ridica in spetd si are caracter determinant asupra solutiei, o prezentare a acestuia
ar echivala unet antepronuntari.

Pentru aceste considerente, in temeiul art. 519 C.p.civ., tribunalul va dispune sesizarea
Inaltei Curti de Casatie si Justitie pentru pronunfarea unei hotararl prealabile pentru dezlegarea unei
chestiuni de drept, in sensul celor refinute antetior, sens in care, fati de prevederile art. 520 alin. 2
C.proc.civ, va dispune suspendarea judecatii apelului pani la pronuntarea hotirrii prealabile pentru
dezlegarea chestiunii de drept,

PENTRU ACESTE MOTIVE,
iN NUMELE LEGII
DISPUNE

Dispune sesizarea Inaltei Curti de Casafie si Justitie in vederea pronuntirii unei hotirari
prealabile pentru dezlegarea unor chestiuni de drept vizdnd interpretarea si aplicarea dispozitiilor
art. 857 alin.3 §i 4 din noul Cod de procedurd civild, art.249 alin. 1 din noul Cod de procedurs
penald, respectiv art.167 alin.] teza finali i art.195 al.5 din Ordinul directorului general al Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard nr.700/2014, n sensul de a se lamuri dacd in
nofiunile de ,orice ipoteci sau alte sarcini privind garantarea drepturilor de creanfi”, respectiv
wipotecile si celelalte sarcini reale”, la care fac referire dispozitiile art. 857 alin.3 si 4 din noul Cod
de proceduri civila se include si masura sechestrului previzuti de art. 249 alin. 1 din noul Cod de
procedurd penald, astfel inct radierea Inscrierii sechestrului in cartea funciard se realizeazi din
oficiu, ca efect al adjudecdrii, sau exclusiv in conditiile previzute de art.167 alin.1 teza final3 si
art.195 al.5 din Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara nr.700/2014.

in baza art.520 alin.2 C. pr.civ. dispune suspendarea judecitii cauzei pand la pronuntarea
hotirarii prealabile pentru dezlegarea chestiunii de drept.

Fard cale de atac.

Pronuntati in sedintd publici azi, 02.11.2016.

Pregedinte, Judecitor,

Greflier,

Red.
Tehnored._ / /




