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TRIBUNALUL BUCURESTI SECTIA A IV-A CIVILA
INCHEIERE
SEDINTA CAMEREI DE CONSILIU DIN DATA DE 09.01.2017
TRIBUNALUL CONSTITUIT DIN:

PRESEDINTE (or)
JUDECATOR : (..0)
GREFIER : (...)

Pe rol se afli solutionarea cererii de apel formulate de apelanta-creditoare (...) impotriva
incheierii din camera de consiliu din data de 25.10.2016, pronuntatd de Judecatoria Sectorului 6
Bucuresti in dosarul nr. 22006/303/2016, cauza avind ca obiect Incuviintare executare silité.

Dezbaterile asupra fondului cauzei au avut Ioc in sedinta publica din data de 06.01.2017, fiind
consemnate in incheierea de la acea datd, cind tribunalul, avand nevoie de timp pentru a delibera, a
aménat pronunfarea la data de 09.01.2016 cand, in aceeasi compunere, a dispus urmétoarele:

TRIBUNALUL

Asupra oportunitiitii sesizirii Inaltei Curti de Casatie si Justitie, in temeiul art. 519 si
urm. C.proc.civ., retine cii aceasta este justificatii in cauzi, si priveste urmitoarea intrebare:

1.Cum se interpreteazi dispozitiile art. 2431 C.civ. prin raportare la art. 632 C.pr.civ. cu
privire la posibilitatea executdrii silite privind un drept de creantd garantat prin contract de ipotecid
legal incheiat si care potrivit art, 2431 C.pr.civ. constituie titlu executoriu, daci dreptul de creantd
insusi nu este constatat printr-un Inscris care sd constituie, potrivit dispozitiilor legale, titlu executoriu?

I Situatia de fapt

2. Prin contractul nr. 002/24.08.2010 incheiat intre (...), 1n calitate de locatoare, 51 (...), in
calitate de chirias, a fost inchiriat un spatiu pentru service auto gi birouri contra unei chirii lunare de
4500 euro la care se adaugid TVA, locatorul obligAndu-se s suporte si costurile utilitailor.

3. Contractul a fost modificat prin acte aditionale subsecvente, relevante in cauza de fafd fiind
actul aditional nr, 3/25.07.2011 prin care durata contractului a fost stabilitd la 60 de Iuni cu Incepere
din data procesului verbal de predare primire si actul aditional nr. 5/20.05.2015 prin care, ca urmare a
diminudrii suprafetei inchiriate, a fost micsorata si chiria datoratd de locator, la 3500 euro/lunar, iar
locatorul si-a asumat obligatia de a constitui in favoarea locatarului o ipoteci mobiliard panid la
concurenta sumei de 8265,30 euro. Ulterior, prin actul aditional nr. 6/20.11.2015 pértile s-au obligat sa
constituie In favoarea locatorului proprietar o garantie materiald in cuantum de 108 520 lei.

4. Contractul de Inchiriere mentionat in precedent imbraca forma unui inscris sub semnéturd
privatd, care nu este inregistrat in evidentele organelor fiscale.

5. Prin contractul de ipotecd mobiliard autentificat sub nr: 2122/29.07.2015 de SPN (...),
pentru garantarea indeplinirii de cétre debitorul ipotecar (...) a obligatiilor asumate fafd de creditorul
ipotecar (...) in baza contractului de inchiriere astfel cum a fost acesta modificat prin actul aditional nr.
5/20.05.2015, pirtile au convenit constituirea unei ipoteci mobiliare asupra urmitoarelor bunuri
mobile: doud buciti centrald termicd de murald in condensatie ENERGY TOP W 125, sase aeroterme
AREO 43M031Co, 230V si un elevator auto patru coloane (actul aditional nr. 6/2015 mentionat in
precedent fiind ulterior Incheierii contractului de ipotecd mobiliard). Partile au evaluat convenfional
bunurile la suma de 8265,30 euro.




6. Contractul de ipotecd mobiliard a fost inscris in Arhiva Electronici de Garantii Reale
Mobiliare. _

7. Prin cererea adresatd BET (...) la data de 07.10.2016 creditoarea (...) a solicitat demararea
procedurii urmdririi silite Impotriva debitoarei (...) pentru realizarea creantei de 181 988,44 lei,
compusi din 7588,44 lei contravaloare intrefinere spatiu inchiriat ,.energie electrici si gaze) si 174 400
lei chirie neachitata, la care se adauga penalititi de intarziere.

8. Urmare a solicitdrii creditoarci a fost deschis dosarul de executare nr. 862/2016N
instrumentat de BEJ (...).

IL. Solutia primei instante si motivele ciii de atac

9. Prin cererea Inregistrati pe rolul Judecitoriei Sectorului 6 Bucuresti executorul
Judecitoresc a solicitat incuviintarea executirii silite a urmitoarelor bunuri mobile: centrala termici
de murala in condensatie energy top W 125 ~ (dou# buciti), Aeroterma Areo 43 M031Co, 230 V — 6
(sase) buciti, elevator auto 4 coloane — 1(una) bucata aflate in proprietatea debitorului Societatea
Carfix Team SRL si autorizarea intrérii in imobilul situatin (...).

10. Prin incheierea din data de 25.10.2016 Judecitoria Sectorului 6 Bucuresti a respins ca
nefntemeiatd cererea de incuviintare a executirii silite.

11. Pentru a hotérf astfel, prima instant3 a refinut ¢ in conformitate cu dispozitiile art. 2430-
2431 din codul civil ,,contractele de ipotecd valabil incheiate sunt, in conditiile legii, titluri executorii”,
iar ,executarea ipotecii nu poate fi realizatd decét in virtutea unui titlu executoriu si pentru o creanti
certd, lichidd si exigibila™.

12. Din interpretarea celor doud dispozitii legale prima instantd a apreciat ¢, in privinfa
caracterului executoriu al ipotecii, acesta este conditionat de existenta unui titlu executoriu in ceea ce
priveste creanfa garantatd, care trebuie sa fie certd, lichidi si exigibili.

13. Ori, In spetl, ipoteca mobiliara a fost constituitd in garantarea contractului de inchiriere
nr. 002/24.08.2012, si a actelor aditionale la acesta, contract care nu indeplineste conditiile previzute
de art.1798 Cod civil pentru a fi titlu executoriu, respectiv nu a fost inregistrat la organele fiscale.

14. Impotriva acestei incheieri a declarat apel creditoarea, calea de atac fiind inregistrati pe
rotul Tribunalului Bucuregti — sectia a IV-a civili la data de 25.11.2016 sub nr. 22006/303/2016.

15. In motivare, apelanta a aritat in esentd c¢d in cauzd contractul de ipotecd mobiliard
Indeplineste conditiile previzute de art. 2387 si de 2388 Cod Civil, fiind incheiat in forma autentics, cu
~ indeplinirea obligatiei de publicare in AEGRM.

16. De asemenea, in conformitate cu art. 2431 Cod Civil, contractele de ipotecd valabil
incheiate sunt, In conditiile legii, titluri executorii. Or, att timp cét legiuitorul stabileste ci un contract
de ipotecd este prin el Insusi titlu executorin, fird si adauge ci acesta ar fi un titlu executoriu doar in
ipoteza in care existd un titlu executoriu asupra creantei garantate, hotirirea primei instante este
nelegald. Mai mult, concluzia primei instanfe nu este sustinuti de economia prevederilor Codului Civil
care reglementeazd ca si modalitate speciala de executare a dreptului de ipotecd mobiliard preluarea
bunului asupra céruia fiinteazi ipoteca in contul datoriei.

17. Apelanta a adiugat cd respingerea cererii de Incuviintare a executdirii silite pe motiv ca
locatiunea nr. 002/24.08.2012 nu indeplineste conditiile previzute de art. 1798 Cod Civil, respectiv nu
este titlu executoriu pentru ci nu este inregistrat la fisc, lipseste de efecte insusi tithul executoriu,
respectiv contractul de ipoteca mobiliard.

18. De asemenea, apelanta a arfitat ¢ prima instan{3 a interpretat gresit si dispozitiile art.
2430 Cod Civil potrivit cirora executarea ipotecii nu poate fi realizatd decat in virtutea unui tiths
executoriu §i pentru o crean{d certd, lichida si exigibild. Prin urmare, existenta unei creante certe,
lichide si exigibile este o cerind distincti de existenta unui titlu executoriu valabil incheiat. In situatia
In care legiuitorul ar fi impus necesitatea existentei in paralel a doud titluri executorii, unul care si
ateste certitudinea, lichiditatea si exigibilitatea creanfei garantate si altul care si reprezinte garantia
oferitd creditorului ipotecar, o atare situatie ar lipsi de eficacitate contractul de ipoteci.

ILL. Dispozitiile de drept intern care fac obiectul sesizirii




19. Art. 632 C. pr. civ. are urmdtorul continut: ,, (1) Executarea silitd se poate efectua numai
in temeiul unui titlu executoriu. (2) Constituie titluri executorii hotérérile executorii prevazute la art.
633, hotararile cu executare provizorie, hotirérile definitive, precum si orice alte hotéréri sau inscrisuri
care, potrivit legii, pot fi puse in executare”

20. Art. 2431 Cod.civil are urmitorul continut: ,,Contractele de ipotecd valabil incheiate sunt,
in conditiile legii, titluri executorii”. |

21. Art. 663 C. pr.civ. are urmétorul continut: ,, (1) Executarea silitd nu se poate face decét
dacd creanta este certd, lichidd si exigibild.(2) Creanfa este certd cind existenta ei neindoielnicd
rezultd din fnsugi titlul executoriu. (3) Creanta este lichidd atunci cdnd obiectul ei este determinat sau
cand titlul executoriu contine eclemente care permit stabilirea lui. (4) Creanta este exigibild dacd
obligatia debitorului este ajunsi la scadentd sau acesta este decizut din beneficiul termenului de plata”.

22. Art. 666 alin. 5 C. pr.civ. are urmitorul continut: ,Instanta poate respinge cererea de
tncuviintare a executiirii silite numai daci: (2) hotirarea, sau dupd caz Inscrisul, nu constituie potrivit
legii, titlu executoriu; (4) creanta nu este certd, lichida i exigibila”.

23. Tribunalul apreciazii ci relevante in cauza mai sunt si dispozifiile art. 3 din Legea nr.
71/2011 conform carora ,Actele si faptele juridice incheiate, ori dupd caz, sdvérsite sau produse
inainte de intrarea in vigoare a Codului civil nu pot genera alte efecte juridice decat cele previzute de
legea in vigoare la data incheierii sau dupi caz, a sivérsirii sau producerii lor” i ale art. 1798 Cod Civ.
potrivit cu care ,,Contractele de locafiune incheiate prin fnscris sub semndturd privatd care au fost
inregistrate la organele fiscale, precum si cele incheiate in forma autenticd constituie titluri executorii
pentru plata chiriei la termenele si in modalitatile stabilite in contract sau, in lipsa acestora, prin lege”

IV. Opinia partilor cu privire la necesitatea sesizérii Inaltei Curti de Casatie si Justitie

24. In cadrul procedurii necontencioase de fat, care se judeca far3 citarea intimatei debitoare,
apelanta creditoare, neprezenidndu-se la termenul din data de 06.01.2017, si-a exprimat punctul de
vedere prin chiar apelul declarat, argumentele sale fiind expuse supra (paragrafele 15-18).

V. Analiza conditiilor de admisibilitate privind sesizarea i opinia instantei

25. Potrivit art. 519 C.proc.civ., sunt instituite o serie de conditii de admisibilitate pentru
declansarea acestei proceduri, care se impun a fi intrunite in mod cumulativ, respectiv:

- existenta unei cauze aflate in curs de judecatd, In ultimé instanta;

- cauza care face obiectul judecatii s3 se afle in competenta legald a unui complet de
judecati al fnaltei Curti de Casatie si Justitie, al curtii de apel sau al tribunalului investit si solutioneze
cauza; '

- ivirea unei chestiuni de drept de a cirei lamurire depinde solufionarea pe fond a cauzei in
curs de judecats;

- chestiunea de drept identificatd si prezinte caracter de noutate si asupra acesteia Inalta
Curte de Casatie $i Justifie sd nu fi statuat si nici si nu facd obiectul unui recurs in interesul legii in
curs de solutionare.

26. Primele doud conditii de admisibilitate sunt indeplinite, intrucét tribunalul, legal investit
cu soluionarea unui apel aflat in curs de judecatd, urmeaza s3 pronunte o hotdrdre judecitoreasca
definitivd, potrivit att. 634 alin. (1) pct. 4 din Codul de procedura civila.

27. Raspunsul la solicitarea instantei este necesar in vederea solutiondrii pe fond a cauzei,
intrucét interpretarea modului de aplicare a dispozitiilor art. 632 C. pr. civ. rap la art. 2431 Cod Civil.
raportat la situatia de fapt expusd in precedent (la pet. I al prezentei sesiziiri) constituie problema
fundamentald pusd In discutia instantei de apel.

28. Chestiunea in cauzi are caracter de noutate, in sensul ¢d nu s-a identificat o jurisprudentd
constantd gi unitard asupra problemei in discutie, reglementarea art. 2431 Cod civil fiind ea Ins#isi de
noutate, iar verificidrile efectuate nu relevi existenta vreunui recurs in interesul legii promovat pentru
dezlegarea modului de interpretare a art. 2431 Cod Civil prin prisma art. 632 C.pr.civ. De asemenea, in
aprecierea Tribunalului solicitarea de fata priveste o problem# de drept reald, iar nu aparenté, priveste
interpretarea diferitd a art. 2431 Cod civil.




29. In ceea ce priveste opinia Tribunalului, se are in vedere faptul ci verificirile pe care
instanta de judecatd este obligata si le facd in procedura incuviingirii executiirii silite poartd si asupra
faptului dacd este Intrunitd condifia premisd a unei executiri silite, anume aceea a existentei unei
creante certe, lichide i exigibile si respectiv a unui titlu executoriu care si o constate. Acest aspect se
deduce din modul de formulare a art. 663 C. pr.civ. si este subliniat expres in paragraful nr. 23 al
Deciziei nr. 895/17.12,2015 a Curtii Constitutionale a Romaniei, 1nex1stenta unui astfel de titlu
conducénd la respingerea cererii conform art. 666 alin. 5 pet. 2 i 4 C. pr.civ.

30. In cauza de fata, contractul de locafiune nu este titlu executoriu, fiind incheiat sub
incidenta codului civil anterior, cel care, conform art. 3 din Legea nr. 71/2011, ii guverneaza efectele
(de altfel, nici din perspectiva art. 1798 Cod civil contractul de locatiune in dezbatere, nefiind
Inregistrat la organele financiare, nu are atributul executorialitatii).

31. In ceea ce priveste contractul de ipotecs mobiliard incheiat chiar in forma autentici dupi
intrarea In vigoare a noului cod civil, instanfa opineazi in sensul ci acesta nu este titlu executoriu in
situatia Tn care creanfa pe care o garanteazi nu este ea insdsi rezultatd dintr-un inscris care, potrivit
legii, este titlu executoriu. Instrumentul de garantare (contractul de 1poteca) nu este izvorul creantei,
fiind dificil de conceput ca acesta s imprime caracter executoriu unei creante pe care el nu o constati
si nici nu ii disciplineazd lichiditatea sau exigibilitatea. Or, ficind abstractie de actul primar,
constatator al creantei, in procedura executrii silite, instanta nu ar putea face verificéri din perspectiva
art. 663 C.pr.civ. si in consecintd prevederile art. 666 alin, 5 pet. 2 si pet. 4 C. pr.civ. ar fi lipsite de
confinut,

32. Spre deosebire de reglementarea procesual civild anterioars, care prevedea in art. 379 alin.
3 C.pr.civ. (1865) ca creanta este certd cénd existenta ei rezultd ,.din insusi actul de creanti si din alte
acte, chiar neautentice, emanate de la debitor sau recunoscute de dansul”, art. 663 C.pr.civ. actual este
mult mai ferm, stipulind ca existenfa neindoielnicd a creantei trebuie si rezulte din fnsugi titlul
executoriy, supriménd practic posibilitatea coroboririi mentiunilor din inscrisul constatator cu alte
inscrisuri pentru a caracteriza creanta ca fiind certy. -

33.In aprecierea Tribunalului, mentionarea sumei la care sunt evaluate bunurile ce constituie
garantia (suma garantatd) in cuprinsul actului de ipotecd vine si rispundi exigentelor formale instituite
de art. 2372 Cod civil, Tnsi actul nu genercazi el insusi obligatia de platd, cét timp ipoteca este si
raméne accesorie obligatiei pe care o garanteazi, conform art. 2344 Cod civil. Prin urmare, contractul
de ipotecd, privit ut singuli, nu constati o creanti cert. Tot astfel, sintagma cuprinsi in art. 2431 Cod
civil ,In conditiile legii” nu se poate rezuma in aprecierea Tribunalului la conditiile de fond si de
forma proprii contractului de ipotecd, reglementate de art. 2365, art. 2372, art. 2388 sau de art. 2391
Cod civil, intrucét ar fi redundanta.

34. in considerarea argumentelor ce preced, constatind intrunite conditiile de admisibilitate
prevazute de art. 519 C.pr.civ., Tribunalul apreciazi necesard sesizarea Inaltei Curti de Casatie si
Justitie in vederea pronuntirii unei hotidrdri prealabile pentru dezlegarea modului de interpretare a
dispozifiilor art. 2431 Cod civil prin raportare la art, 632 C.pr.civ. cu privire la posibilitatea executirii
silite privind un drept de creantd garantat prin contract de ipotecd legal incheiat §i care potrivit art.
2431 Cod civil constituie titlu executoriu, dacd dreptul de creantd insusi nu este constatat printr-un
inscris care s constituie, potrivit dispozitiilor legale, titlu executoriu,

DISPUNE:

In temeiul art. 520 alin. 1 C.pr.civ. sesizeaza Inalta Curte de Casatie si Justifie in vederea
pronuntarii unei hotdréri prealabile pentru dezlegarea modului de interpretare a dispozitiilor art. 2431
Cod civil. prin raportare la art. 632 C.pr.civ. cu privire la p031b1htatea executdrii silite privind un drept
de creantd garantat prin contract de ipoteci legal incheiat si care potrivit art, 2431 Cod civil. constituie
titlu executoriu, dacd dreptul de creantd insusi nu este constatat printr-un fnscris care sa constituie,
potrivit dispozitiilor legale, titlu executoriu.

in temeiul art. 520 alin. 2 C. pr.civ. suspendd judecarea apelului pand la dezlegarea de citre
Thalta Curte de Casatie si Justitie a problemei de drept.




Definitiva.
Pronuntats in sedin{d public, azi, 09.01.2017.

PRESEDINTE JUDECATOR GREFIER
(o) (o) | ()



