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ROMANIA
TRIBUNALUL GORJ
SECTIAICIVILA
INCHEIERE
Sedinta publica din 22 noiembrie 2018
Instanta constituitd din:
Presedinte: .....ccoeevevereenvenns

JudecBtor: ..o
Grefier: oo,

Pe 1ol se afld judecareca apelurilor declarate de apelantii reclamanfi

......................................... gi de apelantul PATAL ........cccevvrrerinniennn, IMpotriva sentintei
civile nr. v din . pronuntate  de ..., in dosarul
111 SRR , in contradictoriu cu intimatul parat ........cccecevvvrvevirneeneen

La apelul nominal ficut in sedintd publici a rdspuns apelantul reclamant
.......................... , personal si asistat de avocat ......ccocecvevieenivennenen, lipsél fiind apelantele
LCClAMANTE eooveeeeeeeeereeeeesressensaes , reprezentate de avocal ......ovvveevrvveeennenens , apelantul parat -
.......................... reprezentat de avocat .......covevsveveenen. §l INHMALAL PATAL .ovviriciiiiiiciiins

Procedura de citare este legal indeplinita.

S-a facut referatul cauzei de catre grefierul de sedintd care invedereaza instantei cd la
data de 15.11.2018, apelantul parét .........ccooeue.ee, , prin apéritor ales, avocat .....cccoceeeveeineenns ,
a depus la dosar cererea privind sesizarea Inaltei Curti de Casatie si Justitie, iar la data de
20.11.2018, apelantii reclamanti ........ccccoeverevcmrrerenene , prin apdritor ales, avocat
....................... , au depus la dosar rdspuns la cererea anterior mentionat.

Avocat ..o pentru apelantii reclamanti ...........ccococevieeeniciiriene depune la dosar
imputernicirea avocatiala nr. ...... din 02.11.2018, la care se afld atagata chitanta nr. ..... din
02.11.2018, reprezentind onorariu avocat.

Apdritorii alesi ai partilor aratd ca au observat atat cererea privind sesizarea Inaltei Curti
de Casatie si Justitie, cit si raspunsul formulat la aceasta.

Tribunalul acorda cuvéantul asupra acestei cereri.

Avocat .....ccoeveereeene, pentru apelantul parat .........ccccoeveenene solicitd admiterea cererii-
privind sesizarea inaltei Curti de Casatie si Justitie, formulate in temeiul dispozitiilor art. 519
din Codul de proceduri civild referitoare la interpretarea si aplicarea dispozitiilor art. IIT alin.
2* din Legea nr. 169/1997, partea care se referd la cerintele concrete in care poate fi solicitat si
obtinut pretul actualizat al unui teren vindut in baza unui titlu de proprietate emis in procedura
Legii nr. 18/1991, constatat ulterior nul. Doreste a fi limurite doud aspecte: ce inseamni
sintagma “vanziri succesive” efectuate in baza unui titflu constatat uiterior nul si ce Inseamni
’pret actualizat de restituit”, pref actualizat in functie de indicele de inflatie, pretul contractului
actualizat sau preful terenului de piaf3 actualizat la data efectudrii solicitéirii. Apreciaza ci aceste
chestiuni au o Inriurire directd asupra spetei de fatfi, cAnd se invocd, ca temei de drept pentru a
promova actiunea de fatd, art. I1I alin. 2* din Legea nr, 169/1997, si nu alt temei de drept.
Solicitd admiterea cererii, aritand ci sunt indeplinite condifiile art. 519 din Codul de proceduri
civild si inaintarea sesizirii citre Inalta Curte de Casatie si Justitie in vederea pronuntirii unei
decizii asupra problemei de drept pe care a dezvoltat-o anterior.

Avocat ....oocveveviieiia pentru apelantii reclamanti ......c.cceivvivivenenennen solicita
respingerea cererii, ca neintemeiati, aritdnd ci nu se impune sesizarea Inaltei Curti de Casatie
si Justitie pentru ldmurirea unor asemenea chestiuni de drept. Cu privire la primul aspect
invocat, aratd, in esentd, cd sintagma “vénziri succesive” trebuie interpretatd nu numai din
punct de vedere literar, ci si al logicii juridice si al sistemului de argumentare. Mentioneaza ca



leginitorul s-a referit la instrdindri succesive (vAnzéri succesive, acte de donatie succesive sau
alte acte de instriinare), din interpretarea textului Intelegindu-se ca oricate instraindri ar fi, una
singurd sau succesive, cel care este dator sa plateasca pretul actualizat al terenului, este cel care
a vandut terenal in baza unui titlu nul. Tn ceea ce priveste cel de-al doilea aspect, respectiv preful
actualizat, aratd ¢ a depus §i practica judiciard in acest sens §i nu trebuie avut in vedere nici
indicele de inflatie si nici valoarea de piatd. Precizeazi ca asupra acestui aspect s-a pronuntat
atat Curtea Constitutionala, cét si fnaita Curte de Casatie si Justifie si trebuie avut in vedere
pretul in raport de valoarea bunului cand se dispune plata acestui pret, deci, in prezent. Mai
aratd ca, a admite cele sustinute de apelantul parét, in sensul cé se solicitd un pret de ..coceerenne
lei pentru terenul de ............ situat tn intravilan, intr-o zon# agroindustriala, ar echivala ca acest
teren si nu aibi o valoare insemnatd i s-ar produce un dezechilibru semnificativ intre valoarea
bunului si pretul pe care apelantul parét pretinde a i se cuveni.

In replicd, avocat ......... eveenenne pentru apelantul parat aratd cd problema se pune fn mod -
strict, din ceea ce rezultd din redarea textului, acesta vorbind de Instriiniri care pot si fie
vanziri, donatii etc., dar nu vorbeste de instriinare, aspect ce trebuie lamurit. In ceea ce priveste
temeiul de drept invocat, arata ca prin cererea de apel s-a sustinut c& art. III alin. 2% din Legea
nr. 169/1997 presupune verificiri din partea instantei sub aspectul dacd persoana care a
instriinat sau persoana cireia i se opune actiunea in instanfd a fost la momentul tranzactiei gi/sau
ulterior de buna sau rea - credintd, apreciind ci intentia legiuitorului a fost aceea de a limita
vanzirile succesive efectuate cu rea - credinti pentru ca terenul sa intre n circuitul civil $i, in
felul acesta, proprietarii deposedati si nu maj poatd obfine in instantd despigubiri. De
asemenea, aratd ci temeiul general pentru a promova o astfel de actiune este principiul
imbogatirii fard justd cauza, verificarile din punct de vedere probatoriu ficAndu-se in alt mod.
Mai arati ci, daci se are in vedere cele sustinute, instanta trebuie s verifice, cénd aplica acest
text de lege, respectiv art. IiI alin. 2* din Legea nr. 169/1997, daci existd sau nu bund credinta.

Avocat .......... vrerroeraes pentru apelantii reclamanti aratd i ........cooeeennns a cumpdrat
terenul de la ..oecerevinininnnnn si, presupundnd cé ............... eoneer ar 1 vandut terenul unui terf,
terful mai departe etc., oricte vanzari ar fi fost efectuate, poate fi solicitat pretul numai de la
cel care a vandut, respectiv de la ... ., care a vandut terenul in baza titlului constatat
nul.

AVOCat 1o pentru apelantul parat araté cd in speta de fad ..o nua
vandut mai departe, fiind un singur cumparétor.

Avocat ....vernecennns pentru apelantii reclamanti aratd c#, indiferent dac# este vorba de

o singurd instrainare sau mai multe, actiunea poate fi indreptatd numai impotriva persoanei care
a vandut in baza unui titlu constatat nul.

Tribunalul riméne in pronuntare asupra cererii privind sesizarea Inaltei Curti de Casatie

si Justitie, formulatd de apelantul parat .................. , prin apérator ales, avocat .......ccceveenen.
TRIBUNALUL

Asupra cererii de fafa:

Prin sentinta civild nr. ... din ........... pronunfatd de ............... in dosarul nr.
................. ..., 2 fost admisi in parte cererea formulatd de reclamantii .........ccoooeeinnnes;, 1
contradictoriu cu paréfii .......... vore Sl . Au fost obligati paratii in solidar la plata ciitre
reclamanti a sumei de ........... ... lei, cu titlu de despagubiri civile i a sumei de ........ ... L&, cu

tithu de cheltuieli de judecati.
Pentru a se pronunta astfel, instanta a retinut urmétoarele:

In favoarea reclamanfilor .........ccccee.. ., in calitate de mostenitori legali ai autorului
.................. ., s-a emis titlul de proprietate nr. .................... prin care li s-a reconstituit dreptul de
proprictate pentru suprafata de ............. ha, teren situat pe raza COmMuNei ........c.eevvee.

Titlul de proprietate mai — sus mentionat a fost eliberat in baza sentinfei civile
11 JOUUUPUURRR pronuntatd de ... in dosarul nr. ... rreerreesseeeeen , ramasi
definitiva prin decizia nr. ......... B ereverrrreneesnens , prin care s-a admis in parte actiunea civila




ulterior precizatd formulatd de reclamantii ... , in confradictoriu cu péréfii
................. s eresvesensnnnenness 10 CBlItate de presedinte al ..oy v iy e
PV s srerersesarnereas 3 SRR , s-a constatat nulitatea absoluta partiald a titlului de
proprictate ir. ......ccceneene. sia procesulul- verbal de punére in posesie aferent (depus la fila 38)
cu privire la suprafata de ......... m.p., compusi din 4 parcele (individualizate in raportul de
expertizi Intocmit in cauzd), dupd cum urmeazi: S1 de ........ m.p. (din parcela ......... , tarlaua
..... ); 82 de ....... m.p. (din parcela ......., tarlava .......); 83 de ......... m.p. (din parcela .........,
*tarlaua .....) si S4'de ....... m.p. (din parcela ....., tarlaua ......... ).

Prin aceeasi sentinti s-a dispus obhga,rea ........................ s3 Intocmeasc documentatia in
vederea eliberarii titlului de proprietate in favoarea reclamantilor pentru suprafata descrisi
anterior (de ...... MP.) Si 8 v si clibereze titlul de proprictate conform
documentatici Intocmite de .........ccoevivevirieennen , cu obligarea paratului ........ccc..... , In calitate de
presedinte al .......ocoeviieninennenne. , la plata daunelor cominatorii in cuantum de 100 lei/zi de
Intdrziere de la riménerea irevocabili a prezentei sentinte si pand la indeplinirea obligatiei
stabilite In SArcing .......cceccvvvvvminvisnernievanns

Anterior promovirii de cétre reclamanti a litigiului fnregistrat pe rolul ................. sub nr.
................ , autorul paratilor, numitul ..................., In calitate de vanzitor, a instrdinat la data de
03.02.1999 ciitre cumpéritoarea .........c..cu.... , suprafata totala de ....... m.p., teren situat in tarlaua
...... , parcelele ..., ... §i ......, la pretul de ....... lei (....... ROL), despre care s-a consemnat in
contract, ci a fost achitat de ciitre cumparatoare anterior perfectirii contractului.

Prin cererea Inregistratd pe rolul .....coeceevninnnninne , SUD NI v , precizati la
datele de 14.12.2011, (filele 103, 104 si 105 din vol. I al dosarului nr. .....ccceveenene. ), 07.05.2012
(filele 165 - 166 din vol/ 11 al dosarului nr. .......cccovriner ) reclamantii ........ccoeneene au chemat in
judecatd PATALH  ..evoeevoirerienens , solicitdnd instanfei ca prin hotirirea ce va pronunta si fie
obligati si le lase in deplind proprietate si linistitd posesie urmétoarele suprafete de teren, dupa
cum urmeazi: paratul ........ccoeeeeee terenul de ....... m.p. cu urmatoarele vecinatégi la N. - ....... ,
IaE. - i, La S, - La V.- e, s PATALA oovveiinne terenul de 1415 m.p.
cu urméitoarele vecindtati la N, - ... ,a Eoo- L1a S - s yla V- . :
pardtele ............ $1 v terenul de ........ m.p. cu urmitoarele vecindtafi la Nom e ,la E.
e La S, - i ,la Ve - e ; paratul ............. terenul de ....... m.p. cu
urmitoarele vecindtiti laN. - ............ ,aE. -, Ja S -, Lda Ve - e

Dupé doud cicluri procesuale, s-a pronuntat sentinta civild nr. .......... de catre ....ccoouen.
in dosarul nr. ............... , prin care s-a admis in parte cererea cu precizirile ulterioare, fiind
obligatd parata .............. sd lase in deplina posesie si linistitd folosintd suprafata de .......... m.p.,
cu ldtimea de ..... m si lungimea de ..... m, situatd in tarlauva ....., parcela ....... , ¢u urmitoarele
vecindtifi: N. - ........... . T O 3 TS S B - e (actual .............. ) Voo e
(actual .....coeuenn.. ), astfel cum a fost identificatd in raportul de expertizd intocmit de expertii
tehnici ...c.ocevveennene. efectuat In primul ciclu procesual, raport completat la data de 06.04.2016,
delimitati de conturul punctelor N1-O1-P1-R1 pe anexele nr. 1. Prin aceeasi sentin{d s-au
respins capetele de cerere avand ca obiect constatarea nulititii absolute a contractului de
vanzare - cumpdérare autentificat sub mr. ............. deBN.P. ..o , a contractului de schimb
autentificat sub nr, ......cccece de BNPA. .o , capatul de cerere avind ca obiect
radiere mentiuni in carte funciara, capitul de cerere avind ca obiect radierea din cartea funciard
a intabularii dreptului de proprietate, precum gi cererea de interventie in interes propriu
formulati de intervenienta principald ........cccooeveerennee.

De asemenea, instanta a huat act de renuntfarea reclamantilor .........ccvenene. , la actiunea
civild precizatd sub aspectul tuturor petitelor (actiune in revendicare, actiune in constatare
nulitate absolutd contract de schimb si actiune de radiere a Inscrierilor din cartea funciard)

formulatd in contradictoriu cu pératii ........... ) RS , de renuntare la cererea de chemare in -
garantie formulata de paratul ............. , in contradictoriu cu pératul ............. , fiind compensate

in parte cheltuiclile de judecata.
Impotriva sentinfei mai - sus mentionate au declarat recurs recurenta intervenientd
............... si péréta ................., iar prin decizia civila nr. .............. pronunfatd de .............. . ., 8-




a admis recursul formulat de recurenta parata ............... , s-a modificat in parte sentinta in sensul
respingerii capitului de cerere privind revendicarea suprafefei de .......... m.p. formulati de
reclamanti, in contradictoriu cu péarata ... , fiind inlaturata dispozitia privind
compensarea cheltuielilor de judecatd, aspect fafd de care au fost obligati reclamantii ia plata
citre parata .............. a sumei de ......... lei, reprezentind cheltuieli de judecatd la fond si
mentinute restul dispozitiilor sentintei.

Din ansamblul materialului probatoriu administrat in cauzi s-a refinut ci cererea de

chemare in judecats formulati de reclamanti este intemeiatd in parte, pentru urmétoarele

considerente:

Reclamantii au invocat incidenta in cauza a dispozitiilor art. 11T alin. 2% din Legea nr.
169/1997, in conformitate cu care: ,,in cazul unor instriinari succesive ale terenurilor, cel care
a vandut terenul pe baza titlului constatat nul este obligat si remitd pretul actualizat fostului
proprietar rimas fird teren”.

Cu privire la incidenta in cauz a dispozitiilor legale mai - sus menfionate, pératii, pe
cale de Intdmpinare, au formulat critici in sensul ¢ In cauzi nu este vorba de vanziri succesive,
ci de o singura operatiune de vinzare realizatd cu bund credintd de autorul pératilor in favoarea
CUMPAErAtoarei .......ccoveenes , in baza contractului de vAnzare - cumpérare autentificat sub nr,
.............. de notarul public .....cccervenen.

Chiar dacd situatia de fapt este in sensul celei invocate de pérafi in intdmpinarea
formulati, instanta investitd cu solufionarea prezentului litigiu constati ci prin decizia civild nr.
.............. pronuntatd de ............., instanta de control judiciar care a judecat in ultima instant a
refinut in considerentele hotiirarii pronuntate ¢i in apdrarea principiului securitifii raporturilor
juridice, dispozitiile art. III alin. 2* din Legea nr. 169/1997 prevad ca cel care a vandut terenul
pe baza unui titlu constatat nul este obligat sa remitd pretul actualizat fostului proprietar rdmas
fird teren, astfel ¢i aceste dispozitii conduc la concluzia ¢ legea protejeazé cumpéritorul de
buni - credingd, actul siu de proprictate raménénd valabil, in schimb vénzatorul este tinut la
plata citre adeviratul proprietar a prefului obtinut din vanzare, actualizat.

Modalitatea in care instanta de recurs, prin decizia pronuntati, a dat dezlegare aspectului
litigios legat de obligatia impusi vanzitorului din perspectiva dispozitiilor art. IIT alin, 2* din
Legea nr. 169/1997 in solutionarea unui litigiu in revendicare In care coproprietarii unui teren
obtinut in baza unei hotdrdri judecitoresti definitive si irevocabile revendicé terenul respectiv
de la cumpdrator, se impune si n litigiile ulterioare, datoritd efectului pozitiv al lucrului judecat,
potrivit caruia statudrile irevocabile ale unei hotéréri judecétoresti se impun, deopotriva, partilor
si instantei ulterioare, care nu pot ignora efectele unei judeciti anterioare.

in raport cu decizia civila nr. ............... pronuntatd de ......coevenneee. , instanta a apreciat ci
in cauza de fat3 sunt incidente dispozitiile art. III alin. 2% din Legea nr. 169/1997.

in cererea de investire, reclamantii au solicitat pretul actualizat pentru terenul de
.............. m.p. din care face parte suprafata de .........m.p., situatd in tarlava .........., parcela
......... , 8i suprafata de ...........m.p., situatd in tarlaua .........., parcela ...............

Fatd de probele administrate In cauza de citre reclamanti, instanta a apreciat cé acestia,
in calitate de coproprietari, sunt in imposibilitate sd-si exercite atributele dreptului de
proprietate, respectiv posesia, folosinta si dispozitia doar asupra terenului in suprafati de ...........
. m.p., situat in tarlava ...... parcela....... , Inscris in titlul de proprietate nr. .............. , §i In privinta
céruia li s-a respins In mod definitiv gi irevocabil actiunea in revendicare formulati impotriva
............. prin decizia civild nr. .......... pronuntatd de .....ooovviveeeniiriinennns

Astfel, desi reclamantii defin o hotérare judecatoreasca definitiva si irevocabild (sentinta
civilanr. ......... pronuntatd de ................ ) prin care s-a stabilit indreptatirea lor la reconstituirea
dreptului de proprietate pentru terenul de ....... m.p. din care face parte si suprafata de ....... m.p.,
situati in tarlauva .......... , parcela ........... . In egald mésurd, printr-o altd hotdrére judecatoreasca
definitivd si irevocabild (decizia civild nr. ............ pronuntati de ................. ) s-a respins
demersul judiciar privind recunoasterea calitafii de proprietari asupra terenului in suprafati de
........... m.p., ca efect al securititii raporturilor juridice si a bunei credinfe a cumpiritoarei
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in actualul litigiu, instanta a constatat imposibilitatea totald a exercitdrii atributelor
dreptului de proprietate de cétre reclamanti cu privire la suprafata de .............. m.p., situatd in
tarlava .......... , parcela ............ , ca efect al pronuntarii deciziei civile nr. ............... de cétre

--------------

Conform dispozifiilor art. 555 din Codul civil, proprietatea privatd este dreptul
titularului de a poseda, folosi §i dispune de un bun in mod exclusiv, absolut i perpetuu, in
limitele stabilite de lege, iar aceastd imposibilitate absolutd de exercitare a atributelor dreptului

de proprietate cu privire la suprafata de .......... m.p., situatd in tarlaua ........... parcela ............ ,
echivaleazi cu o privare a reclamangilor de bunul lor, recunoscut prinir-o hotirre
judecitoreascd definitiva i irevocabild (sentinta civild nr. ........... pronuntatd de .................. ),

aspect ce constituie o ingerin{d nejustificatd din perspectiva jurisprudentei Curtii Europene a
drepturilor omului cu privire la aplicarea art. 1 din Primul Protocol al Conventiei.

Cu privire la cealaltd suprafatd de teren de ........... m.p., situata in tarlaua ........ , parcela
............ , instanta a refinut ¢4 in cuprinsul titlului de proprietate nr. .............. aceasta este trecutd
in parcela .......... si nu in parcela .......... , asa cum sustin reclamantii in cererea de investire, iar
in privinta acesteia reclamantii nu au facut dovada ci nu pot si-gi exercite atributele dreptului
de proprietate asupra terenului respectiv.

Chiar dacd suprafata respectivd de teren face parte din totalul suprafetei instriinate de
autorul pérétilor prin contractul de vinzare - cumpérare autentificat sub nr. ............. de notarul
public ............... , instanta a retinut ¢4 in litigiul avind ca obiect actiunea in revendicare ce a
format obiectul dosarului nr. ............... reclamantii au invocat ¢ terenul in suprafata de .........
m.p. este ocupat de parata ........ccecoue..e

Cu privire la aceastd pérdtd, s-a retinut in primul ciclu procesual al dosarului
1) SRR cd nu are calitate procesuald pasivd, astfel ¢ prin sentinta civild nr. .............
pronuntatd de ...........ooue... a fost respinsd actiunea in revendicare formulati de reclamanti
Impotriva paréitei, ca fiind formulatd impotriva unei persoane lipsite de calitate procesuali
pasivi, hotéirdrea primei instante cu privire la acest aspect fiind mentinuti prin decizia civila nr.

............ pronuntatd de ........ccoceeeereninnen..
Fata de cele mai - sus refinute, instanta a constatat ¢i terenul in suprafata de ......... m.p.,
situat in tarlaua ........ ,parcela ............. , se regaseste Inscris In titlul de proprietate nr. ................. ,

cd in baza acestui Inscris reclamantilor 1i se recunoaste calitatea de coproprictari si ¢i prin
mijloacele de probd administrate in prezentul litigiu acestia nu au ficut dovada 1mp0s1b' itétii
absolute de exercitare a atributelor dreptului de proprietate cu privire la suprafata mai - sus
mentionata, astfel cd, In opinia instantei, acestia nu sunt indreptati si solicite de la paratii din
cauza de fats, in calitatea lor de mogtenitori ai autorultti ........cevevevvecieeecnnes , pretul actualizat
pentru suprafata instriinati de vénzitor prin contractul de vanzare - cumpdrare autentificat sub
11 (RPN de notarul public ....cccevevreereerrrvennene.

Este adeviirat cd din continutul contractului de vinzare - cumpdrare mai - sus mentionat,

rezulti ¢ numita .................. este asociat unic al ....ccoueeevennnn.n. , Insd cu toate acestea, Tn actualul
litigiu, instanta a constatat ¢ printr-o hotdrare judecitoreasci anterioard s-a stabilit cu putere
de lucru judecat ci ............... ocupd din terenul reclamantilor doar suprafata de ......... m.p.,
situati in tarlaua ......... , parcela ............ (sentinta civila nr. ............ pronuntatd de .............. .. 1n
dosarul nr. ............. , irevocabild prin decizia civild nr. ............. de CAIIe ..ocvvereriinrnnn, ).

Pentru aceste considerente, instanfa a avut in vedere la acordarea preten‘;ulor solicitate
de reclamanti prin cererea de investire doar suprafata de .......... m.p., situatd in tarlaua .....,
parcela ....., si nu si suprafata de ...... m.p., situatd in tarlaua ....... , parcela ............... '

Prin raportul de expertiza realizat In cauzi de expert tehnic judiciar ................ , S-au

stabilit doud variante cu privire la plata despagubirilor solicitate de citre reclamanti, din care
intr-o primd variants, expertul in functie de pretul stabilit prin contractul de vnzare -cumpirare
autentificat sub nr. ............. JaBNP ..cocvvvrinnnen. a stabilit pretul actualizat In functie de indicele
de inflatie la data efectuirii expertizei, pentru suprafata de ......... m.p., situati n tarlava ............ ,
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parcela ......... , ce face obiectul titlului de proprietate nr. ... emis in favoarea
reclamantilor. In aceastd prima variant, expertul desemnat in cauza a stabilit valoarea

despigubirilor la suma de ............... lei.
intr-o a doua varianti, expertul a calculat preful actual de circulaie, pentru suprafata de
......... m.p., situatd in tarlava ......, parcela ......., stabilind valoarea de ........... lei.

Dispozitia legald instituita de art. IIT alin. 2% din Legea nr. 169/1997 mentioneazi
obligatia instituitd in sarcina vanzitorului de a restitui fostului proprietar ramas fira teren pretul
actualizat, fira a indica legiuitorul daca este vorba de pretul actualizat In functie de indicele de
inflatie sau de preful de circulatie al terenului de care este lipsit fostul proprietar ¢a urmare a
operatiunii de vanzare - cumpdrare incheiate de un neproprietar, chiar de buni credint, cu un
tert.

Prin interpretarea legii civile se intelege determinarea continutului ori sensului normelor
de drept civil, in vederea justei lor aplicari, prin incadrarea diferitelor situatii concrete in
ipotezele ce le contin. Norma juridica are un caracter general, abstract, i nu poate, oricét de
perfect’ ar fi exprimarea ei, si cuprinda toate situatiile concrete care apar in practica judiciara,
iar in situatia in care este §i ambigud, judecitorul este chemat s foloseascd una din metodele
de interpretare analizate de doctrina judiciard.

Astfel, una din metodele de interpretare a legii civile este interpretarea sistematica, care
consti in ldmurirea intelesului unei dispozitii de drept civil, in contextul altor dispozitii din
acelasi act normativ sau din alte acte normative. In general, nicio norma de drept nu poate fi
inteleasi daci este rupta de celelalte norme, ci numai {indnd seama de legiturile cu celelalte.

Revenind la dispozifia legald incidentd in cauzi, respectiv art. 11l alin. 2* din Legea nr.
169/1997, prin raportare la notiunea de pret actualizat, instanta a apreciat cd aceasta trebuie
interpretati in sensul de pret de circulatie i nu pret actualizat cu indicele de inflatie, dat fiind
faptul ca dispozitiile art. III introduse prin Legea nr. 169/1997, ca urmare a modificirii Legii
nr. 18/1991, sanctioneazi cu nulitatea absolutd actele emise cu incélcarea dispozitiilor legii
fondului funciar, nulitate care opereazi cu efect retroactiv, astfel c# persoana indreptdfitd
primeste ca efect al constatérii nulitatii absolute terenul reconstituit sau constituit in mod
nelegal in favoarea altor persoane.

Este si cazul reclamantilor care au obtinut castig de cauz, in sensul constatérii nulitatii
absolute a titlului de proprietate emis 1n favoarea autorului parétilor, numitul ............... , insd
reclamantii nu au mai putut intra efectiv in posesia terenului fnstriinat de vanzitorul
ca urmare a refinerii calititii de cumpéaritor de bund - credinfd a ...

Legiuitorul a infeles si reglementeze aceastd situalie prin art, I11 alin. 2* din Legea nr.
169/1997, astfel ca, in aceasti ipotezii, adeviratul proprietar trebuie si primeasc echivalentul
valoric, adici pretul de circulatie al terenului de care a fost lipsit ca urmare a tranzactiei de
vinzare - cumpdrare, tranzactie incheiatd anterior constatdrii nulitifii absolute a titlului
persoanei neindreptitite la reconstituire.

De altfel, in succesiunea intervenitd cu privire la modificirile suferite de legile de
retrocedare a bunurilor imobile avind destinatia de terenuri, s-a urmdrit de cétre legiuitor o
reparatie efectivi a fostului proprietar caruia i s-a preluat abuziv terenul, fie prin retrocedarea
acestuia in naturd, fie prin retrocedarea pe un alt amplasament acceptat de fostul proprietar, fie
prin acordarea de despdgubiri ce urmau s fie suportate de citre stat prin intermediul Fondului
Proprietatea.

Or, din moment ce statul il despigubeste pe fostul proprietar ciruia nu i se mai poate
restitui terenul in naturd, sub formé de despédgubiri, care nu sunt calculate n raport de indicele
de inflatie, c¢i dupa niste criterii stabilite de legiuitor, astfel incat si asigure fostului proprietar
o reparatie echitabild, prin analogie, si un terf care are calitatea de particular, in temeiul aceleiagi
legi de reparatie, ar trebui, in opinia instantei, sé-1 despagubeascé pe fostul proprietar deposedat
de bunul séu, ca urmare a instréindrii terenului de catre tert, tot in raport de preful de circulatie.

In aceasta situatie, este incidentd una dintre regulile de interpretare logicé a normelor de
drept, respectiv argumentu! de analogie, care exprimd ideea cd unde este aceeasi ratiune a legii,
acolo trebuie aplicatd aceeasi solutie. Potrivit acestui argument, regula de drept previzutd

6




peniru un caz trebuie extinsi §i la cazuri asemandtoare, iar acest argument este folosit de
judecitor pentru solutionarea unor cazuri in care exista un hiat legislativ.

intrucat potrivit dispozitiilor art. 5 alin. 2 din Codul de proceduri civili nici un judecitor
nu poate refuza si judece pe motiv ci legea nu prevede, este neclard sau incompletd, atunci,
acesta va trebui sa recurgd la argumentul de analogie, ori de céte ori norma juridica este neclara,
precum este cazul in speta dedusi judecitii cu privire la art. IIl alin. 2* din Legea nr. 169/1997,
prin raportare la notiunea de pret actualizat.

Pentru considerentele expuse, instanfa a apreciat ci reclamantii sunt indreptiti si
primeascé de la parati, In calitate de mostenitori ai vanzatorului ................ ,sumade ......... lei,
cu titlu de despagubiri civile, reprezentind pretul de circulatie al terenului in suprafati de
vrevens, LD, Situat in tarlaua ... , parcela ...

Retinand culpa procesuala a paratilor, instanta, vazand dispozitiile art. 453 alin. 1 raportat
la dispozitiile art. 451 alin. 1 din Codul de proceduri civils, va obliga pe acestia tn solidar, la
plata cétre reclamanti a sumei de .......... let, cu titlu de cheltuieli de judecat, din care: suma de
............. lei cu titlu de contravaloare onorariu expertizd, suma de ............ lei cu tithu de
contravaloare onorariu apérétor, conform chitantelor atasate la filele 164 - 165 din dosar si suma
de ... lei, cu titlu de taxd de timbru, calculati la valoarea pretentiilor admise reclamantilor
prin prezenta sentini.

Impotriva sentintei au declarat apel reclamantii ................. siparatul .......oceccivniiinnnnn.

Apelantii reclamanti ..........cccorvereenennn... au ardtat c& In mod gregit instanta de fond a
admis numai in parte actiunea de chemare in judecati si a obligat paratii la plata sumei de .......
lei cu titlu de despdgubiri civile reprezentand contravaloarea terenului in suprafati de ....... m.p.

S-a arétat i instanta de fond a respins Tn mod gresit actiunea de chemare in judecatd cu
privire la acordarea de despagubiri civile reprezentind contravaloarea pretului actualizat
privind terenul in suprafati de ......... m.p., situat in tarlava .... parcela ....... , retindnd c3
reclamantii nu au ficut dovada cd nu pot si-si exercite atributele dreptului de proprietate asupra
terenului respectiv.

De asemenea, instan{a a mai retinut ¢4 intre reclamanti $i .......o..coevveerernsnn a existat un
litigiu avénd ca obiect revendicarea celor dous suprafete de teren si s-a stabilit cd cele dou3
terenuri fac parte din totalul suprafetei instriinate de autorul parétilor prin contractul de vinzare

- cumpdrare autentificat sub nr., ......... de BNP ........ccc.... din cvvverrnen. , Insd reclamaniii au
invocat ci terenul in suprafati de ......... m.p. este ocupat de pérata ............... Cu privire la
aceastd pardtd, s-a retinut, in primul ciclu procesual al dosarului nr. .......... Y I nu

are calitate procesuald pasiv, Insa instania, apreciind intreg materialul probatoriu in ansamblu,
a refinut ci numita ............. este asociat unic al ....oveeevrivinneennnes

Au mai aritat c& instanfa de fond nu a luat in considerare in totalitate atat dispozitivul
cét si considerentele hotiirrii pronuntate in cauza respectivi, in misura in care acestea explicau
solutia pronuntata.

Astfel, In considerentele sentintei nr. ........... din ..o, pronunfatd de ........... in
dosarul nr. ................. s-a refinut c& prin expertiza efectuatd a fost identificat, printre altele,
terenul In suprafati ....... m.p. si s-a stabilit ci acesta este ocupat, in parte, respectiv in suprafati
de ....... m.p., prin ingridire cu gard de ciitre ............... , dar aceastd suprafati fiind revendicati
de reclamanti de la numita ................ sinudela ... , instanta nu a analizat cererea in
contradictoriu cu pérta .................. , deoarece actiunea a fost formulatd Tmpotriva unei
persoane fara calitate procesuald pasivi. :

De asemenea, au considerat apelantii ci prezinti relevanti in cauzi de fatd si

considerentele deciziei nr, .......... din ..oovveenen. pronuntata de ....... ceeee Indosarul nr.. ................
prin care s-a stabilit i actiunea in revendicare fati de pérata ................... trebuie solutionati

prin prisma principiului securitiitii raporturilor juridice, aceasta fiind cumparator de buni -
credintd la momentul incheierit contractului de vanzare -cumpdrare, respectiv in anul 1999,
intrucét singurul care ficea dovada proprietitii asupra terenului fiind vanzitorul ... , lar
penttu apdrarea principiului securitii{ii raporturilor juridice, dispozitiile art. III alin. 2 ind. 4 din




Legea nr. 169/1997 prevad cé cel care a vandut terenul pe baza unui litigiu constatat nul este
obligat sa remitd pretul actualizat fostului proprietar rimas fird teren.

in aceste conditii, o actiune de chemare in judecata pentru revendicare cu privire la
terenul in suprafatd de ....... m.p. formulati de reclamanti impotriva .............. ar fi fost lipsitd de
eficienta juridicd, Intrucat, in mod evident s-ar fi refinut cu putere de lucru judecat €a ......oeveines
este un cumpirator de bund - credintd.

in consecintd, asa cum prevede si art. IIl alin. 2 ind. 4, obligatia reclamantilor in
promovarea actiunii de fafa constd in a face dovada ca terenul nu se mai regéseste in posesia
celui ciruia i-a fost anulat titlul de proprietate, sau mostenitorilor acestuia, iar terenul revendicat
a intrat in circuitul civil.

Pentru aceste motive, in temeiul art. 480 alin. 2 din Codul de procedura civila, au
solicitat admiterea apelului, incuviinfarea efectudirii unui supliment de expertizd in vederea
evaluarii terenului in suprafagi de ........ m.p., situat in tarlaua ....... , parcela ........... si, pe fond,
in principal, schimbarea sentintei, in parte, in sensul obligarii intimatilor - parati la despdgubiri
civile reprezentind preful de circulatie al terenului in suprafatd de ........ m.p. situat in tarlaua
....... parcela ......., iar in subsidiar, in temeiul art. 480 alin. 3 din Codul de procedurd civild,
trimiterca cauzei spre rejudecare, iar in cazul primei teze au solicitat obligarea pérétilor, in
solidar, la plata cheltuielilor de judecati efectuate in apel.

Prin apelul formulat, apelantul parét ................. a sustinut ¢& in mod gresit instanfa de
fond a apreciat ¢ in cauza de fata sunt aplicabile dispozitiile articolului ITI alin. 2* din Legea
nr. 169/1997, fata de starea de fapt prezentatd in actiunea dedusd judecatii de reclamantii
apelanti, realiznd o gresitd interpretare §i aplicare a normelor legale respective in acest caz.

Acest text de lege stabileste i, in cazul unor instriindri succesive ale terenurilor cel
care a vandut in baza unui titlu constatat nul este obligat s remita preful actualizat fostului
proprietar ramas fard teren. :

Or, in cazul de fatd, apelantul parat .....cocoecirnnnas a instriinat cu buna credintd si in
lipsa oricarui litigiu la data realizarii vanzdrii, o parte din terenul cuprins in titlul de proprictate
1) SR L CAITE eveerveerrreerrnens ,in baza certificatului de mogtenitor eliberat la dezbaterea
succesiunii autorulul ....oocveiennnn. , autor pe numele ciruia a fast emis titlul de proprietate
constatat nul ulterior.

Textul de lege, invocat ca si temei de drept in promovarea acfiunii, cuprinde cteva
conditii de indeplinit in mod cumulativ, care si determine promovarea unei acfiuni in restituirea
pretului terenului pierdut de fostul proprietar, respectiv intimatii reclamanti, condifii care in
mod evident nu sunt indeplinite in cazul de fata.

Astfel, o primi cerin{d cste aceea ca opcrafiunea de vénzare sd se realizeze in baza
tittului de proprietate constat nul ulterior, ceea ce nu s-a intdmplat in cazul de fata, deoarece

vAnzarea CAre .......c....... s-a realizat in baza certificatului de mostenitor obtinut de apelantul
PATAL o la dezbaterea succesiunii autorului ......ccooeeeeenns , iar o doua conditie presupune

realizarea unor vanziri succesive, ceea ce in mod evident nu s-a Intdmplat in situatia de fata,
fiind vorba de o singurd vinzare realizatd Catre ......coooevireeneee

Ratiunea acestui text de lege a fost aceea de a opri operatiunile de vénzare - cumpérare
realizate cu viclenie in dauna fostilor proprietari de terenuri, in cazul existentei i deruldrii unei
proceduri de reconstituire a dreptului de proprietate, potrivit Legii nr. 18/1991, situatie in care
trebuie analizatd si buna sau reaua credinti a instriindtorului, in cazul de fafa apelantul pérat
........................ , fatd de modul in care a actionat.

Or, apelantul parat ... a oferit o suprafati de teren pentru a fi dat in schimb de
CALTE vevverrranacnecnans intimatilor reclamanti, pe 4nga faptul ¢ nu a vandut terenul in baza titlului

constatat nul ulterior si evident la data vAnzirii nu exista litigiu funciar initiat de catre reclamanti
in care sa fie parit sau si existe vreo notare la cartea funciard intocmitd pentru teren din partea
dumnealor. A apreciat apelantul pardt ci instanta de fond nu a motivat in niciun fel solutia
pronuntati de aceste cerinte impuse de textul articolului III alin. 2* din Legea nr. 169/1997 ca
a realizat o interpretare propric, in afara textului de lege si a dovezilor administrate in cauza.




in probatiune, a solicitat atasarea dosarului nr. .................. , in care a fost solutionatd
actiunea in revendicare formulati de citre intimati Tmpotriva .....occrvevennee. st a apelantului,
pentru a dovedi in apérare cele sustinute, instanta dispundnd atagarea acestui dosar in care se
afla toate Inscrisurile la care a ficut referire, inclusiv inscrisurile privind oferta de schimb de
teren.

De asemenes, a apreciat ci in considerentele sentintei apelate nu se face nicio referire
la aceastd ofertd ce demonstreazi buna credingd a apelantului in modul in care a actionat.

Motivarea sentintei se bazeazi aproape exclusiv pe ideea ca intimatii reclamanti au ajuns

in situatia pierderii totale a dreptului de proprietate asupra terenului de ....... m.p., sitvat in
tarlava ..., parcela ...... si cd justificd, astfel, obtinerea prefului de circulatie al terenului
respectiv.

Or, In cazul de fatd nu este in situatia aceasta, fiind de actualitate oferta de schimb
realizatd de cétre apelantul pardt, pe care dumnealor au refuzat-o fird nicio justificare
pertinenta.

De asemenea, a mai considerat ci instanta a interpretat si aplicat gresit textul de lege, in
modul in care a considerat ¢4 sintagma pret actualizat poate fi interpretatii ca pret de circulatic
pe piata liberi,

A apreciat ¢i sintagma pret actualizat trebuie infeleasa si aplicati ca pret actualizat cu
indicii de inflatie, stabilit la pretul din contractul de vanzare - cumpirare incheiat de citre
apelant cu ........cceeeeeee. si nu pretul actual de circulatie al terenului pe piata libera, stabilit prin
expertiza contestatd, deoarece nu se raporteazi la modelele de contracte notariale si tranzactii
cu terenuri de aceeasi categorie de folosintd si loc de situare.

in aceste conditii, in situatia in care instan{a ar aprecia ci sunt incidente dispozitiile art.
3 alin. 2* din Legea nr. 169/1997, apelantul parét ar fi tinut si restituie cel mult pretul actualizat
al terenului, respectiv suma de ......... lei.

Pentru motivele ardtate, a solicitat admiterea apelului, astfel cum a fost formulat.

La data de 25.07.2018, apelantul parit ..................... a depus intdmpinare la cererea de
apel depusi de apelantii reclamanti ........................ , prin care a solicitat respingerea apelului ca
nefondat i obligarea reclamantilor la plata cheltuielilor de judecat.

A apreciat cd motivele de apel formulate de reclamanti nu sunt de naturi si determine
modificarea sentintei apelate, apreciind ci actiunea nu era admisibila nici in parte deoarece in
cazul de fatd, in mod evident, nu sunt Indeplinite.

Apelantii reclamanfi ..o, au depus Intdmpinare prin care au solicitat
respingerea apelului declarat de catre apelantul parat ............... , ca nefondat.

Prin serviciul reglstratura al instantei, la data de 15.11.20 1 8, apelantul parét ...................
a depus o cerere de sesizare a Inaltei Curti de Casatie si Justitie in vederea pronuntirii unei
hotérari prealabile privind dezlegarea unor chestiuni de drept referitoare la interpretarea si
aplicarea dispozitiilor art. IIl alin. 2* din Legea nr. 169/1997 privind cerintele concrete in care
poate fi solicitat si objinut pretul actualizat al unui teren vandut in baza unui titlu constatat nul
ulterior vanzarii.

in motivarea cererii a apreciat apelantul parat ca textul de lege invocat in cauzi de citre -
reclamanti este de naturd si inducé arbitrariul, in aplicarea corects, in misura in care nu se
explicd efectiv sintagma ,,vAnzari succesive ale terenurilor”, precum si ce se infelege prin
sintagma ,,pref actualizat” de restituit fostului proprietar deposedat.

A solicitat a se constata ci ldmurirea celor doud aspecte evidentiate anterior reprezinté
chestiuni de drept de a céiror lAmurire depinde o justi solutionare a cauzei de fata si asupra
cirora Inalta Curte de Casatie §1 Justifie nu a statuat pand in prezent printr-o hotarare, sens in
care a solicitat admiterea in principiu a cererii i s3 se dispuna sesizarea ICCJ in vederea
pronuntarii unet hotiirdri in sensul interpretérii oficiale si IAmuririi acestor chestiuni.

A maij ardtat cd textul de lege din cauza, pentru a fi invocat in promovarea unei astfel de
actiuni impune cerinta realizarii unor vinziri succesive a unui teren/terenuri inscris/inscrise in
titluri de proprietate constatate nule ulterior, iar cind se realizeazii aceastd ceringi se dispune de
clitre instantd restituirea pretului actualizat fostului proprictar deposedat.
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in speta de fats nu a fost efectuatd decat o singurd vanzare de citre autorul paratilor -
................ , cu respectarea principiilor ad validitatem, ad solemnitatem, dar instanta a considerat
i au fost efectuate vAnzari succesive si a dispus, totodatd, restituirea unei sume cu titlu de
despagubiri civile, fara si explice daca este pretul actualizat cu indicii de inflatie si dobanda
legal, din contractul incheiat in baza titlului de proprietate declarat nul ulterior, sau pretul de
piata actualizat al terenului ce a facut obiectul unui astfel de vanziri.

A mai apreciat ¢ modul in care a fost interpretat §i aplicat acest text de lege de citre
.................. este striin de sensul in care a fost adoptat de ciitre legiuitor, cel putin modul de a se
desprinde direct din redarea ad litteram a acestuia.

Astfel, a considerat ci trebuie s se realizeze o lamurire §i 0 interpretare oficiali celor
doud chestiuni aratate in prezenta cerere, pentru o justd solutionare a cauzei de fatd si altor spete
de gen.

La data de 20.11.2018, apelantii reclamanti au depus note scrise cu privire la cererea de
sesizare a Inaltei Curti de Casatie i Justitie in vederea pronuntarii unei hotdréri prealabile
privind dezlegarea unor chestiuni de drept referitoare la interpretarea si aplicarea dispozitiilor
art. 3 alin. 2* din Legea nr. 169/1997 privind cerinfele concrete in care poate fi solicitat si obtinut
pretul actualizat al unui teren vandut in baza unui titlu constatat nul ulterior vénzarii.

Au aritat ci faa de dispozitiile art. 519 din Codul de procedur3 civila apelantul parat
are obligatia de a evidentia chestiunile de drept a ciiror lamurire depinde de o justa solutionare
a cauzei de fafd si asupra cirora ICCJ nu a statuat pand in prezent printr-o hotarére.

Apelantul parat impune o interpretare proprie fird a arata cd existd divergente in
interpretarea dispozitiilor art. 11T alin. 2* din Legea nr. 169/1997.

Astfel, apelantul parat sustine ¢4 pentru a fi invocat in promovarea unei astfel de actiuni,
art, 111 alin. 2* din Legea nr. 169/1997 impune cerinta realiziirii unor vanzéri succesive a unui
teren sau terenuri inscrise in titlul de proprietate constatat nul ulterior.

Au apreciat apelantii reclamanti ci acest mod de interpretare este in dezacord cu regulile
generale referitoare la interpretarea normelor juridice §i este in mdsurd si creeze un vid
legislativ. Astfel ci normele de drept nu trebuie vizute doar prin prisma intelesului literar al
termenilor, ¢i limurirea sensului unei norme juridice trebuic sé se facd pe baza legilor logicii i
a sistemului de argumentare pe care se sprijini.

Au mai aritat cd apelantul pArat nu este considerat subdobanditor, ci rispunde in calitate
de avand cauza, fiind succesor cu titlu universal al lui ..o

De asemenea, prin interpretarea dispozitiilor art. III alin. 2% din Legea nr. 169/1997 nu
se poate ajunge la inciilcarea unor norme de drept international, asifel c& valoarea despagubirilor
trebuie sa fie justd si echitabili.

Astfel, dacd instantele judeciitoresti ar accepta stabilirea unei despédgubiri de ..... lei
pentru terenul ce nu mai poate fi restituit In naturd s-ar rupe echilibrul dintre aceasta si valoarea
terenului, intrucét acest luctu ar echivala cu lipsa unei despégubiri.

De aitfel, restituirea pretului actualizat cu indicele de inflatie de cétre fostul proprietar
ar echivala cu o sanctiune peniru aceasta, fiind denaturat scopul previzut de legiuitor prin
adoptarea dispozitiilor art. III alin. 2* din Legea nr. 169/1997.

In consecinti, au solicitat respingerea cererii, ca neintemeiata.

Analizénd cererea de sesizare a Inaltei Curti de Casafie si Justitie, tribunalul retine ca
aceasta vizeazii pronuntarea unei hotirri prealabile privind dezlegarea unor chestiuni de drept
referitoare la interpretarca si aplicarea dispozitiilor art. III alin. 2* din Legea nr, 169/1997
privind cerinfele concrete in care poate fi solicitat §i obtinut pretul actualizat al unui teren vandut
in baza unui titlu constatat nul ulterior vanzirii, apreciindu-se de cétre autorul sesizérii ca textul
de lege nu explici efectiv sintagma ,,vinziri succesive ale terenurilor”, precum si ce se infelege
prin sintagma ,,pret actualizat” de restituit fostului proprietar deposedat.

Astfel, in conformitate cu aceste prevederi, ,,Sunt lovite de nulitate absolutd, potrivit
dispozitiilor legislatiei civile, aplicabile la data incheierii actului juridic, urmétoarele acte emise
cu incilcarea prevederilor Legii fondului funciar nr. 18/1991, Legii nr. 1/2000 pentru
reconstituirea dreptului de proprietate asupra terenurilor agricole si celor forestiere, solicitate
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potrivit prevederllor Legii fondului funciar nr, 18/1991 si ale Legii nr. 169/1997, cu
modificarile si completrile ulterioare si ale prezentei legi: ... in cazul unor instriinari succesive
ale terenurilor, cel care a vAndut terenul pe baza titlului constatat nul este obligat si remita
pretul actualizat fostului proprietar rimas fira teren.”

in baza art. 519 din Codul de procedura civild, dac, in cursul judecitii, un complet de
judecati al Tnaltei Curti de Casatie si Justitie, al curtii de apel sau al tribunalului, investit cu
solutionarea cauzei in ultimi instantd, constatdnd ci o chestiune de drept, de a cérei lamurire
depinde solutionarea pe fond a cauzei respective, este noui gi asupra acesteia Inalta Curte de
Casatie st Justifie nu a statuat si nici nu face obiectul unui recurs in interesul legii in curs de
solutionare, va putea solicita Inaltei Curti de Casatie si Justitie sa pronunte o hotirre prin care
sa se dea rezolvare de principiu chestiunii de drept cu care a fost sesizata.

Din cuprinsul acestor dispozitii rezulta ¢a pentru a se Inainta instantei supreme o astfel
de sesizare trebuie Intrunite cumulativ mai multe conditii de admisibilitate, respectiv obiectul
sesizirii sa reprezmte o problema de drept noud, de care depmde soluponarea cauzei respectwe,
asupra cireia Inalta Curte de Casatie si Justitie nu a statuat si care nici nu face obiectul unui
recurs in interesul legii, ct §i existenta unui litigiu pendinte ,,in ultimd instanta™.

Tribunalul refine ci asupra problemei invocate in spetd instanta supremd nu a statuat,
iar aceasta nu face obiectul unui recurs in interesul legii, chestiunea de drept mentionati fiind
invocata in faza apelului, constatidndu-se ci litigiul de fafa se solutioneazi In ultima instantd in

-apel, drept care §i aceasti cerinta este indepliniti.

In actuala forma a textului art. 519 din Codul de procedurid civild, conditia de
admisibilitate priveste o chestiune de drept cu elemente de noutate, fird a impune necesitatea
existenfei unei/unor hotérdri judecatoresti si, avind in vedere ¢i instanta supremi nu a mai
statuat asupra ei §i nici nu face obiectul unui recurs Tn interesul legii, in curs de solutionare,
chestiunea de drept invocati prezinta caracter de noutate,

Totodat3, analizdnd comparativ opiniile contradictorii ale pirtilor cu privire la aceasti
chestiune, se constati ci poate comporta interpretiri si cii are legituri determinanti in
dezlegarea pe fond a cauzei.

Prin urmare, avéand in vedere ci s-a apreciat admisibilitatea unei sesiziri de acest gen,
tribunalul va prezenta in continuare punctul de vedere al partilor, potrivit art. 520 alin. 1 din
Codul de procedura civila.

in opinia apelantului périt ............... , care a formulat cererea de sesizare a instangei
supreme, textul de lege in cauz, pentru a fi invocat In promovarea unei astfel de actiuni, impune
cerinta realizdrii unor vAnziri succesive a unui teren, sau a terenurilor inscrise in titluri de
proprictate constatate nule ulterior, iar cind se realizeazi aceasti cerintd se dispune de instan{a
restituirea pretulul actualizat fostului proprietar deposedat.

S-a mai aritat cd in speta de fatd nu a fost efectuatd decit o singurd vAnzare de ciitre
autorul parétilor - .................. , cu respectarea principiilor ad validitatem, ad solemnitatem, dar
instanta a considerat ci au fost efectuate vanziiri succesive si a dispus instituirea unei sume cu
tithn de despagubiri civile, fird si explice daca este pretul actualizat cu indicii de inflatie si
dobinda legald, din contractul incheiat in baza titlului de proprietate declarat nul ulterior, sau
pretul de piatd actualizat al terenului ce a facut obiectul unei astfel de véinziri.

Apelantul a considerat c¢i modul in care a fost interpretat si aplicat acest text de lege de
citre instanta .................. este stréin de sensul in care a fost adoptat de catre legiuitor, cel putin
modul ce se desprinde direct din redarea ad litteram a acestuia, apreciind astfel ci trebuie si se
realizeze o ldmurire §i o interpretare oficiald a celor doui chestiuni aritate in prezenta cerere,
pentru o justd solufionare a cauzei de fata si a altor spete de acest gen.

In opinia apelantilor reclamanti, modul de interpretare al apelantului périt este in
dezacord cu regulile generale referitoare la interpretarea normelor juridice si este ITn misurd si
creeze un vid legislativ, motiv pentru care normele de drept nu trebuie vizute doar prin prisma
intelesului literar al termenilor, ci lamurirea sensului unei norme juridice trebuie si se faci pe
baza legilor logicii §i a sistemului de argumentare pe care se sprijind. Norma de drept este
unanim vazutd de instantele judecitoresti in sensul ci indiferent de cite Instriinari au avut loc
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de la data obtinerii titlului constatat nul i pand la data la care fostul proprietar ramas fard teren
i-a fost reconstituit dreptul de proprietate, cel care este obligat sd remitd pretul actualizat
fostului proprietar rimas fira teren este numai cel care a véndut terenul in baza titlului constatat
nul si nu tertul sau tettii subdobanditori ai vinzarii sau vanzirilor succesive. Apelantul parat nu
este considerat subdobanditor, ¢i rispunde in calitate de avind cauza, fiind succesor cu titlu
universal al 1ul .co.coviiiinieninnnne,

De asemenes, prin interpretarea dispozitiilor art. IIT alin. 2* din Legea nr. 169/1997 nu
se poate ajunge la incilcarea unor norme de drept international, astfel ¢ valoarea despégubirilor
trebuie sa fie justd si echitabild. Astfel, dacd instantele judec#toresti ar accepta stabilirea unei
despagubiri de ...... lei pentru terenul ce nu mai poate fi restituit in naturd s-ar rupe echilibrul
dintre aceasta si valoarea terenului, intrucét acest lucru ar echivala cu lipsa unei despégubiri.
De altfel, restituirea pretului actualizat cu indicele de inflatie de citre fostul proprictar ar
echivala cu o sanctiune pentru aceasta, fiind denaturat scopul prevazut de legiuitor prin
adoptarea dispozitiilor art. III alin. 2* din Legea nr. 169/1997.

in consecintd, au solicitat respingerea cererii, ca neintemeiata.

Asadar, din punctul de vedere al completului de judecatd, toate considerentele expuse
de pirti, cét si conditiile de admisibilitate retinute de tribunal ca fiind indeplinite, determina
necesitatea sesizirii instaniei supreme, pentru a exprima o opinie cu privire la chestiunea de
drept invocatd, drept care se va admite cererea privind sesizarea Inaltei Curti de Casatie si
Justitie, formulatd de apelantul pardt ................ , prin apérétor ales, avocat .......cecenuen , §i se va
dispune inaintarea sesizarii citre Inalta Curte de Casatie si Justitie in vederea pronuntarii asupra
problemei de drept referitoare la interpretarea de principiu a dispozitiilor art. I alin. 2¢ din
Legea nr. 169/1997,

De asemenea, in temeiul art. 520 alin. 2 din Codul de proceduri civila, se va suspenda
judecarea apelului.

PENTRU ACESTE MOTIVE,
IN NUMELE LEGII
DISPUNE

Admite cererea privind sesizarea Inaltei Curti de Casatie si Justitie, formulatd de
apelantul parét ..o , prin apérdtor ales, avocat .......c.oeeevineee
Dispune inaintarea sesizirii citre Inalta Curte de Casatie si Justifie in vederea

pronuntirii asupra problemei de drept referitoare la interpretarea de principiu a dispozitiilor art.
111 alin. 2* din Legea nr. 169/1997.

in temeiud art. 520 alin. 2 din Codul de procedurd civils, suspendd judecarea apelului.
F#r3 cale de atac.
Pronuntatd in sedint publica, azi, 22.11.2018.

Presedinte, Judecitor,

...............................................................................

..............................................

Red. ........../Tehn. ............
B oot eeeeens
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