SECTIUNEA I1

CAIET DE SARCINI
Servicii de Tnchiriere sau de vanzare de imobile CPV-70310000-7

Caietul de sarcini face parte integranta din documentatia pentru intocmirea si
prezentarea ofertei si contine ansamblul cerintelor tehnice si functionale obligatorii pe baza
carora se elaboreaza propunerea tehnica si financiara, in raport cu necesitatile autoritatii
contractante.

A. Principalele cerinte tehnice si functionale ale imobilului ce se doreste a fi inchiriat

A.1. Suprafata totala de inchiriat va fi de 1200 mp (+/- 10%)
- Imobilul trebuie sa aiba deschidere/ acces direct la artera rutiera, corespunzator unui sediu
de instanta judecatoreasca, si sa fie situat in zona ultracentrala sau centralda a municipiului
Bucuresti, pe una dintre urmatoarele artere principale si/sau strazile adiacente, la cel mult
100 m de acestea:

e Str. Batistei,

e Str. Jean - Louis Calderon, str. Dianei, str. Dimitrie D. Gerota;

e Str. C.A. Rosetti, str. Maria Rosetti (bd. Niculae Bélcescu — str. Vasile Lascar);

e Str. Vasile Lascar, str. Armand Calinescu (bd. Carol | — str. Maria Rosetti);

e Bd. Carol I (p-ta Universitatii — str. Armand Calinescu);

e Bd. Nicolae Balcescu (p-ta Universitatii — intersectia cu str. C.A. Rosetti);

e (Calea Mosilor (bd. Carol | — str. general Emanoil lon Florescu); Bd. Hristo Botev;

e Str.Coltei

A.2.- Imobilul trebuie sa aiba spatiile si utilitatile necesare pentru a putea fi amenajat ca sediu
de instanta, in numele si pe cheltuiala ofertantului (sali sedinte, birou registratura, spatii de
depozitare si arhivare cu respectarea dispozitiilor legale, birouri pentru personal, spatii pentru
paza, camere servere, holuri care sa asigure o buna circulatie in cladire etc);

- Incaperile cu destinatia de sili de sedinta si birouri sa aiba iluminatie naturala;

- Starea cladirii sa fie foarte bund, atat la interior cat si la exterior; sa nu prezinte degradari
structurale; imobilul sa fie finisat, sa fie racordat la retelele de energie electrica, apa,
canalizare, sd aiba grupuri sanitare, sd fie dotat cu centrala termica proprie, sd aiba cablaj si
prize pentru calculatoare sau posibilitatea de montare a acestora;

- Cladirea sa nu fie incadrata in categoria imobilelor cu risc seismic si s nu prezinte pericol
public;

- Incaperile sa nu fie traversate de conducte de gaze combustibile, conducte de apa, cosuri si



canale de fum;

- Cladirea sa aiba rampe si platforme pentru accesul persoanelor cu handicap, conform
legislatiei in vigoare; lifturi, In masura in care caracteristicile constructive ale imobilului
permit montarea acestora;

A.3. Imobilul si permiti instalarea in exterior si in interior a insemnelor Inaltei Curti de
Casatie si Justitie sau a altor elemente de publicitate care au legatura cu instrumentele U.E.

A.4. Terenul imobilului trebuie sa fie bine delimitat de vecinatati sau ingradit.
A.5. Sa existe spatiu cu destinatia de parcare pe terenul proprietate aferent cladirii.

A.6. Tn conditiile in care nu existd posibilitatea asigurarii parcarii pe terenul proprietate
privatd, se va preciza existenta unei zone de parcare pe domeniul public, in apropierea
imobilului, care sa permita parcarea unui numar de 1-3 autoturisme.

A.7. Sa se asigure ventilatie naturald 1n incaperile cu destinatie de arhiva iar pentru spatiile
unde nu existd ventilatie naturala se va asigura ventilatie artificiala cu o instalatie care sa
corespundd normativelor legale 1n vigoare.

B. Compartimentare. Date despre suprafete si caracteristici functionale

Compartimentarea spatiului, dotarea tehnica si predarea in folosinta a acestuia se
realizeaza de comun acord intre Inalta Curte de Casatie si Justitie si ofertantul declarat
castigator, in maxim 60 de zile de la semnarea contractului.

Caile de evacuare ale imobilului/spatiului trebuie sa respecte cerintele normativelor
pentru prevenirea si stingerea incendiilor i a normativelor antiseismice.

Cel putin o incapere trebuie sa aiba suprafata si amplasarea care sa permitd amenajarea
ca sala de sedinta de judecata.

Este necesard o camera separata pentru amplasarea serverului si echipamentelor aferente
retelei de calculatoare, dotatd cu sistem de climatizare, de filtrare a prafului si de control al
umiditatii, cu dimensionarea corespunzatoare a retelei electrice. Imobilul trebuie sa fie dotat
cu cabluri, prize si alte echipamente necesare retelei de calculatoare, sau sa existe posibilitatea
montarii acestora.

Holurile (spatiile de circulatie) sa asigure o buna deplasare a utilizatorilor si personalului
prin cladire.

Spatiile puse la dispozitie pentru arhive trebuie sa respecte legislatia in vigoare privind
arhivele si normativele PSI.

Ofertantul se obliga sa obtina, pana la semnarea contractului, autorizatia de construire
pentru lucrdrile ce urmeazd a fi executate in vederea compartimentdrii spatiului, conform
cerintelor din prezentul caiet de sarcini.



C. Dotiri tehnice si instalatii:

Imobilul/spatiul ofertat spre inchiriere trebuie sa detina:

- Sistem de fincalzire, care sda asigure temperaturi optime, cu contorizare separata sau
posibilitatea de realizare a acesteia ulterior semnarii contractului de inchiriere (se va prezenta
o declaratie pe proprie raspundere);

- Racordare la reteaua de alimentare cu apa si canalizare, CU contorizare separatd sau
posibilitatea de realizare a acesteia ulterior semnarii contractului de inchiriere (se va prezenta
o declaratie pe proprie raspundere);

- Racordare la reteaua de alimentare cu energie electricd, cu contorizare separatd sau
posibilitatea de realizare a acesteia ulterior semnarii contractului de inchiriere (se va prezenta
o declaratie pe proprie raspundere);

- Usi dotate cu incuietori cu butuc;

- Ferestre etanse dotate cu posibilitate de deschidere;

- Zugraveala lavabila proaspata, finisaje de buna calitate;

- Instalatii sanitare, prize, intrerupatoare noi;
- Grilaje metalice la ferestre sau folie antiefractie;
- Retea de hidranti interiori si exteriori, conform normativelor PSI;

- Sistem de avertizare la incendiu, printr-un sistem electronic de avertizare in caz de incendiu
in fiecare diviziune a spatiului si autorizatie PSI;

- Sistem antiefractie;

- Sistem de ventilare spatiu de arhiva, daca nu exista ventilatie naturala;

- Sistem de supraveghere monitorizat video pe intreg perimetrul, atat pentru spatiile
exterioare, cat si pentru spatiile interioare la care are acces publicul.

- Cablaj, prize si alte echipamente aferente retelei de calculatoare.

D. Predarea in folosinta a spatiului inchiriat

Ofertantul isi angajeaza obligatia ca Tn maxim 60 de zile de la semnarea contractului,
sa asigure toate compartimentdrile si amenajarile prevazute in caietul de sarcini, conform
variantei agreate cu autoritatea contractanta.

Compartimentarea spatiului, dotarea tehnica si predarea in folosintd a acestuia se
realizeaza de comun acord intre Inalta Curte de Casatie si Justitie si persoana imputerniciti
din partea ofertantului declarat castigator, in maxim 60 de zile de la semnarea contractului.

Preluarea in folosinta a spatiului inchiriat se va face pe baza Procesului - verbal de
predare primire, ce va confine obligatoriu informatiile privind dotdrile §i starea tehnicd a



imobilului.

Imposibilitatea ajungerii la un acord sau nerespectarea termenului sus mentionat cu
privire la compartimentarea si amenajarea imobilului, din motive neimputabile autoritatii
contractante, acorda dreptul autoritatii contractante de a denunta unilateral contractul,
locatorul fiind in intarziere prin simplul fapt al neexecutarii obligatiei.

Toate costurile aferente compartimentarii si amenajarii spatiului, conform caietului de
sarcini, vor fi in sarcina locatorului.

Autoritatea contractantd 1isi rezerva dreptul de a solicita compartimentari
suplimentare in situatii speciale si temeinic justificate, de comun acord cu ofertantul
declarat castigator.

E.Plati

De la semnarea contractului de catre ultima parte si pana la predarea in folosinta
efectiva a spatiului, consemnata prin incheierea procesului-verbal de predare-primire, in
conditiile prevazute la lit. D, nu se va plati chirie.

Plata chiriei se va face lunar de citre locatar catre locator numai de la momentul
predarii in folosinta efectiva a spatiului.

Locatorul va emite factura pentru chirie pentru luna in curs in primele 2 zile
lucratoare ale lunii urmatoare, in lei la cursul de schimb oficial la BNR al euro din data
emiterii acesteia. Factura emisa de locator va fi platitd de locatar prin ordin de plata in
contul locatorului, deschis la Trezorerie, conform legislatiei in vigoare la data platii
(respectiv, maxim 30 de zile calendaristice de la data inregistrarii facturii).

Pe intreaga perioada a contractului de inchiriere pretul chiriei totale lunare este ferm,
nu va putea fi majorat sau indexat, el putand suporta numai micsorari, ce se vor negocia
intre parti prin act aditional, n functie de evolutia economica din tara si de disponibilitatea
fondurilor bugetare.

F. Alte cerinte

I. Imobilul poate fi proprietatea unei persoane fizice si/sau juridice si trebuie detinut
n mod legal.

In cazul in care ofertantul nu este proprietarul spatiului oferit spre inchiriere, acesta
va prezenta actul in baza cdruia detine dreptul de folosinta din care sa rezulte si dreptul de
subinchiriere.

Imobilul si terenul aferent trebuie sa nu faca obiectul vreunei actiuni in justitie, sau al
unei cereri de restituire pe cale administrativa si sa nu fie grevat de sarcini.

Imobilul care face obiectul contractului de inchiriere nu poate fi instrainat de catre
ofertantul castigator pe perioada deruldrii contractului de inchiriere decat cu notificarea
prealabila, intr-un termen de cel putin 180 de zile, a Autoritatii contractante.

Viitorul proprietar al imobilului instrainat are obligatia de a accepta si de a executa
contractul de inchiriere valabil incheiat, in conditiile normelor procedurale interne pentru
atribuirea contractului de inchiriere.

Locatorul se angajeaza ca va notifica locatarul cu cel putin 180 zile inainte de orice



modificare ce ar putea perturba folosinta imobilului in condifii optime.

I1. Ofertantul nu trebuie sa se afle Tn niciuna din urmatoarele situatii:

a) Tn ultimii 5 ani, a fost condamnat prin hotararea definitiva a unei instante
judecatoresti, pentru participare la activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie,
pentru frauda si /sau pentru spalare de bani;

b) este Tn stare de faliment ori lichidare, afacerile 1i sunt conduse de un administrator
judiciar sau activitatile sale comerciale sunt suspendate ori fac obiectul unui aranjament cu
creditorii sau este ntr-o situatie similara cu cele anterioare, reglementata prin lege;

c) face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile
prevazute la pct. a);

d) nu si-a indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de
asigurari sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidate, in conformitate
cu prevederile legale Tn vigoare in Romania sau n tara in care este stabilit;

e) a fost condamnat, Tn ultimii trei ani, prin hotararea definitiva a unei instante
judecatoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei
greseli Tn materie profesionala;

f) prezinta informatii false sau nu prezinta informatiile solicitate de catre autoritatea
contractanta, in legatura cu situatia proprie aferenta cazurilor prevazute la lit. a) - d).

II.

Tn situatia Tn care se prezinta o oferta de inchiriere pentru un spatiu, imobil nou construit,
ofertantul trebuie sa prezinte pentru cladirile noi sau la care au fost efectuate lucrari supuse
autorizdrii, In copie, proiectul care a stat la baza obtinerii autorizatiei de construire, cu planurile
imobilului/spatiului (planuri ale fatadelor, planuri de nivel si planuri de situatie) vizate spre
neschimbare si cu memoriul justificativ aferent din care sa rezulte suprafata utild a constructiei si
a terenului aferent (inclusiv a parcdrii aferente spatiului/cladirii ofertate) -si copia procesului
verbal de receptie finala.

Ofertele prezentate trebuie sa indeplineasca conditiile prevazute in caietul de sarcini.

Se vor prezenta: cartea tehnicd a imobilului, plan de situatie/ amplasare imobil/
Tncadrare n zona, fotografii color de ansamblu ale fatadelor si ale tuturor spatiilor interioare si
exterioare, sau alte documente tehnice, la solicitarea expresa a comisiei de evaluare.

Tn continutul ofertei tehnice, operatorii economici au obligatia de a preciza adresa
imobilului pentru vizionare si de a facilita accesul reprezentantilor autoritatii contractante in
vederea verificarii conformitatii, realitatii cu cerintele mentionate in documentatia de
atribuire.

Verificarea se va finaliza cu un proces - verbal de constatare.



